Protokot
Walnego Zgromadzenia

Spoldzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D”

w dniu 22 czerwca 2022 r.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej PIASKI ,,D” odbyto si¢ 22 czerwca 2022 r.
w budynku Szkoty Podstawowej nr 289 przy ul. Broniewskiego 99a w Warszawie.

W trakcie obrad obowigzywal Regulamin Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D”” uchwalony w dniu 17 czerwca 2009 r., uchwata nr 1/V1/2009.

Wydano 52 mandaty.
W zebraniu uczestniczyli:

- 38 czlonkéw Spoétdzielni zamieszkatych w budynkach: Zgrupowania Zmija: 1, 1A, 1B, 3, 3A, 3B,
7,9,11, 13,151 15A, w tym Prezes Zarzadu p. Teresa Kaminska

- 14 czlonkow Spotdzielni reprezentowali pelnomocnicy
Ooraz

zastepca prezesa p. Jerzy Brzozowski, radca prawny p. Rafat Wielgosz, przedstawicielka firmy
ESPACE Sp. z 0.0. p. Bogustawa Pawlowska, obstuga i protokolantka zebrania p. Dorota Hajkiewicz
oraz pracownica Spotdzielni — specjalistka ds. rozliczen i eksploatacji p. Monika Rusecka —Chudy.

Listy obecnos$ci stanowig zal. nr 1 do oryginalu protokotu.



Ad 1.

Otwarcie zebrania i informacja nt. udzielonych przez czlonkéw Spéldzielni pelnomocnictw.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 22 czerwca 2022 roku otworzyt
przewodniczacy Rady Nadzorczej w kadencji 2018 — 2022 p. Wojciech Kaminski, ktory w imieniu
Zarzadu i Rady Nadzorczej powital wszystkich uczestnikéw zebrania.

Pani Dorota Hajkiewicz poinformowata, ze na dzisiejszym Walnym Zgromadzeniu petnomocnicy
reprezentuja nastegpujacych cztonkéw Spoétdzielni: 1) XXXXX, 2) XXXXX, 3) XXXXX, 4) XXXXX,
5) XXXXX, 6) XXXXX, 7) XXXXX, 8) XXXXX, 9) XXXXX, 10) XXXXX, 11) XXXXX.

Pelnomocnictwa udzielone przez cztonkow Spoétdzielni stanowig zak. nr 2 do oryginatu protokotu.

Ad 2.
Sprawy organizacyjne:

Ad 2.1.
Wybér Prezydium Zebrania w skladzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.

Pan Wojciech Kaminski zarzadzil wybdr prezydium zebrania, poprosit o zglaszanie kandydatur,
a nastepnie zglosil kandydature p. Tomasza Wisniewskiego na funkcje przewodniczacego Walnego
Zgromadzenia, ktory wyrazit zgode.

W zwiagzku z tym, ze innych kandydatur nie zgtoszono lista zostata zamknigta przez aklamacje.

Pani Dorota Hajkiewicz poinformowata, ze wydano 32 mandaty.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 30 glosow ,,za”, bez gloséw ,,przeciwnych” wybralo
p. Tomasza Wisniewskiego na funkcje¢ przewodniczacego zebrania.

Prowadzenie zebrania przejat p. Tomasz Wisniewski, powitat wszystkich zebranych, podzickowat za
wybor, a nastgpnie poprosit o zgtaszanie kandydatur na funkcje sekretarza i asesora zebrania.

Pan Wojciech Kaminski zgtosit kandydature p. Jacka Kruka na funkcje sekretarza Walnego
Zgromadzenia, ktory wyrazit zgode.

Pani Teresa Kaminska zglosila kandydaturg p. XXXXX na funkcj¢ asesora Walnego Zgromadzenia,
ktory wyrazit zgode.

W zwiazku z tym, ze innych kandydatur nie zgloszono lista zostata zamknieta przez aklamacje, a za
zgoda Walnego Zgromadzenia kandydatury byly gtosowane en block.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 31 gloséw ,,za”, bez gloséw ,,przeciwnych”, przy 2 glosach
»wstrzymujacych” dokonalo wyboru p. Jacka Kruka na funkcje sekretarza zebrania
I p. XXXXX na funkcje¢ asesora zebrania.

Ad 2.2.
Wybér komisji: mandatowo-skrutacyjnej, wyborczej i wnioskowej.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poprosit o zglaszanie kandydatur do
poszczegolnych komisji Walnego Zgromadzenia.

Akces do pracy w komisji mandatowo-skrutacyjnej zgtosity p. XXXX i p. XXXXX.
Innych kandydatur nie zgtoszono.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 32 glosy ,,za”, bez gloséw ,,przeciwnych”, przy 2 glosach
»wstrzymujacych” dokonalo wyboru komisji mandatowo-skrutacyjnej w skladzie: XXXXX i
XXXXX.

W zwigzku z tym, ze nie zgloszono kandydatow do komisji wyborczej i wnioskowej, p. Tomasz
Wisniewski zgtosit wniosek 0 powierzenie funkcji komisji wnioskowej prezydium zebrania, a funkcji
komisji wyborczej komisji mandatowo-skrutacyjnej.
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Cztonkinie komisji mandatowo-skrutacyjnej i cztonkowie prezydium wyrazili zgode na propozycje
przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 35 glosow ,,za”, bez glosow ,,przeciwnych”, przy 2 glosach
»wstrzymujacych” powierzylo funkcje komisji wyborczej komisji mandatowo-skrutacyjnej,
a w kolejnym glosowaniu: 37 gloséw ,,za”, bez glosow ,przeciwnych” i wstrzymujacych”
powierzylo funkcje komisji wnioskowej prezydium Walnego Zgromadzenia.

Pan Tomasz WisSniewski poinformowal, ze wszystkie osoby, ktore chciatyby zglosi¢ wnioski do
Komisji Wnioskowej moga to zrobi¢ na formularzach dostgpnych na stole prezydialnym.

Ad 2.3.
Przyjecie porzadku obrad.
Proponowany porzadek obrad stanowi zal. nr 3 do oryginatu protokotu.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poinformowal, ze cztonkowie Spotdzielni
otrzymali proponowany porzadek obrad do skrzynek pocztowych, droga mailowg lub poczta.
Porzadek byt takze wywieszony na tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

Pan XXXXX zgtosit wniosek o przeniesienie pkt. czwartego dotyczacego wyboru Rady Nadzorczej
po pkt. siedem dotyczacym informacji Zarzadu. Pan Jacek Kruk byt przeciwny temu wnioskowi.

Whniosek p. XXXXX zostal odrzucony w glosowaniu: 14 glosow ,,za”; 24 glosy ,,przeciw”.

W zwiazku z tym, ze innych wnioskow i glosow w dyskusji nie byto p. Tomasz Wisniewski poddat
pod gltosowanie przyjecie proponowanego porzadku obrad.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 29 glosow ,,za”; 5 gloséw ,przeciw”, przy 3 glosach
»Wstrzymujacych” przyjelo nastepujacy porzadek obrad Walnego Zgromadzenia:

1. Otwarcie zebrania i informacja nt. udzielonych przez cztonkéw Spotdzielni pelnomocnictw.
2. Sprawy organizacyjne w tym:
2.1. Wybor Prezydium Zebrania w sktadzie: przewodniczacy, sekretarz i asesor.
2.2. Wybor komisji: mandatowo-skrutacyjnej, wyborczej i wnioskowej.
2.3. Przyjecie porzadku obrad.
2.4. Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej.
2.5. Przyjecie protokolu Walnego Zgromadzenia z 12 czerwca 2019 r.
3. Przedtozenie sprawozdan:
3.1. Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2019 — 2021.
3.2. Finansowego SM Piaski ,,D” za lata 2019 — 2021.
3.3. Rady Nadzorczej z dziatalnoSci w okresie od czerwca 2019 r. do maja 2022 r.
Wybory Rady Nadzorczej na kadencjg 2022 — 2025.
5. Dyskusja i podjecie uchwat w nastepujacych sprawach:
5.1.1. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci SM Piaski ,,D” w roku 2019.
5.1.2. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM Piaski ,,D” w roku 2020.
5.1.3. Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci SM Piaski ,,D” w roku 2021.
5.2.1. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok 2019.
5.2.2. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok 2020.
5.2.3. Zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok 2021.

5.3. Udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu za dziatalno$¢ w latach 2019 -2021.
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5.4.1. Wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) Spotdzielni za rok 2019.

54.2. Wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) Spotdzielni za rok 2020.

54.3. Wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogolnego) Spoldzielni za rok 2021.

5.5. Przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalno$ci w okresie od czerwca 2019 do
maja 2022.

5.6. Oznaczenia najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnacé.

5.7. Przyjecia wnioskow polustracyjnych dotyczacych lustracji petnej dziatalnosci Spotdzielni w
okresie od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r.

6. Informacje Zarzadu nt:
6.1. Biezacej dziatalnosci Spotdzielni
6.2. Realizacji wnioskdéw zgtoszonych przez cztonkéw na WZ w dniu 12 czerwea 2019 .
Informacja komisji wnioskowej nt. wnioskow zgtoszonych na pismie w trakcie zebrania.
Sprawy wniesione.

9. Zakonczenie zebrania.

Ad 2.4.
Sprawozdanie komisji mandatowo-skrutacyjnej.
Przewodniczaca komisji p. XXXXX odczytata protokot nr 1 Komisji, z ktérego wynika, co nastepuje:

Komisja mandatowo-skrutacyjna Walnego Zgromadzenia dziata na podstawie regulaminu obrad
Walnego Zgromadzenia (Rozdziat II pkt 6) i ukonstytuowata si¢ w nastepujacy sposob:

Przewodniczaca: XXXXX Sekretarz: XXXXX

Komisja stwierdza, ze Walne Zgromadzenie zostalo zwotane przez Zarzad Spotdzielni na podstawie
art. 8% ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Komisja stwierdza, ze zgodnie
z postanowieniem art. 8% ust. 6 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zachowany zostat 21-
dniowy termin powiadomienia cztonkow o czasie, miejscu i porzadku obrad zebrania. Zawiadomienie
zawieralo takze informacje¢ 0 miejscu wylozenia projektow uchwat, ktore beda przedmiotem obrad
zebrania oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

Na podstawie przedstawionych przez Spotdzielni¢ list czlonkéw, Komisja stwierdza, ze na
445 cztonkow Spotdzielni do godz. 17.20 wydano 37 waznych mandatéw cztonkom i peltnomocnikom
cztonkow.

Komisja stwierdza, ze zgodnie z §27 ust.1 statutu Spotdzielni, ktory stanowi, ze Walne Zgromadzenie
jest wladne do podejmowania uchwat jesli bierze w nim udziat, co najmniej 30 cztonkéw Spoétdzielni,
wg stanu na godz. 17.20 Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat w sprawach
objetych porzadkiem obrad.

Komisja stwierdza, ze zgodnie z §24 ust.3 statutu Spoldzielni, ktory stanowi, ze wybory sa wazne,
jezeli w wyborach do Rady Nadzorczej bierze udzial, co najmniej 40 cztonkow Spoétdzielni, wg stanu
na godz. 17.20 Walne Zgromadzenie nie jest zdolne do procedowania pkt. porzadku obrad
dotyczacego wyboru cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

Na tym protokoét zakonczono i podpisano. Protokét nr 1 komisji mandatowo- skrutacyjnej stanowi zal.
nr 4 do oryginatu protokotu.

Ad 2.5.
Przyjecie protokolu Walnego Zgromadzenia z 12 czerwca 2019 r.

Walne Zgromadzenie w glosowaniu: 30 gloséw ,,za”; bez gloséw ,,przeciwnych”, przy 2 glosach
»Wstrzymujacych” przyjelo bez poprawek protokol Walnego Zgromadzenia obradujacego w
dniu 12 czerwca 2019 r.
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Ad 3.

Przedlozenie sprawozdan:

Ad 3.1.
Przedlozenie sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci Spéldzielni za lata 2019-2021.

1. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spoétdzielni w roku 2019 stanowi zal. nr 5 do oryginatu
protokotu.

2. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2020 stanowi zal. nr 6 do oryginalu
protokotu.

3. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2021 stanowi zal. nr 7 do oryginatu
protokotu.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w latach 2019 - 2021 przedstawita Prezes Zarzadu
p. Teresa Kaminska i poinformowata, co nastgpuje:

Rok 2019

Przychody z dziatalnosci gospodarczej wyniosty 2 688 347,93 zt, przychody finansowe z tytulu
odsetek - 53 658,79 zl, zysk netto - 23 467,04 zt. Bilans sporzadzony na 31 grudnia 2019 r. zamknat
si¢ po stronie aktywow i pasywow sumg 41 705 366,02 zt. Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy
2019 wykazuje kwote zyskow netto 23 467,04 zt. Kwota 49 345,01 zt stanowi nadwyzke przychodow
nad kosztami na podstawowej dziatalnosci GZM. Zysk netto zmniejszyta strata z roku 2018, ktora nie
znalazta w pelni pokrycia w kosztach oraz obowiazkowa rezerwa na GZM do ewentualnego
wykorzystania w latach nastepnych. Najwiekszy nieplanowany wydatek w roku 2019 stanowit zakup
nowych urzadzen na plac zabaw. Spowodowane to byto zuzyciem istniejagcych urzadzen oraz
zakwestionowaniem przez Straz Miejska bezpieczenstwa z ich korzystania. Wydatek ten to kwota
33 923,46 zt. Przekroczone zostaly takze koszty konserwacji zieleni, co wynikngto gléwnie
z koniecznos$ci calosezonowego podlewania z uwagi na susze. Byto to takze powodem, dla ktorego
Zarzad podjat decyzje 0 zainstalowaniu podlewania automatycznego, ktore pozwala podlewaé w nocy
co zmniejsza wydatnie zuzycie wody i nie wymaga dodatkowych optat dla pracownikow. Aktywa
finansowe Spotdzielni zamknety si¢ kwotg 3 552 064,70 zl. Koszty remontéw wyniosty 591 505,32 z1,
przy naliczeniu w czynszu 442 739,41 zt. Kwota 148 765,91 zt stanowi dofinansowanie z funduszy
Spotdzielni. Zalegtosci czynszowe na 31.12.2019 r. wyniosty 113 888,54 z1, z czego kwota 21 758,33
zt dotyczylta rozliczenia medidéw, ktore sg sukcesywnie sptacane do konca kwietnia nastepnego roku.
Pozostala kwote w wysokosci 92 130,21 zt stanowily dlugi cztonkdéw wobec Spoéldzielni, ktore
cze$ciowo sg sptacane w ratach (7 790,11 zt) lub dochodzone na drodze sadowej i komorniczej
(48 789,58 zt), w tym kwote 23 321,67 zt stanowily zalegltosci krotsze niz 3 m-ce. Nalezy stwierdzic,
ze przy rocznych wptlatach czlonkéw przewidzianych w budzecie w wysokosci 2 716 130 zt
zadluzenia wielomiesigczne w kwocie 92 130,21 zt stanowity 3,39% i nie stwarzato to zagrozenia dla
dziatalnosci Spotdzielni i utrzymania ptynnosci finansowej

Remonty - wykonanie planu remontéw za 2019 rok. W okresie od stycznia do grudnia wykonano
prace remontowe na taczng kwote 591 505,32 zt przy planowanej kwocie wydatkow w wysokoS$ci
499 800 zt. Dofinansowanie z funduszy wspolnych Spotdzielni wyniosto 142 365,92 zt. Wykonane
remonty to: remont stacji Trafo, przetozenie kostki w miejscach zapadnigcia, Wiosenny przeglad
dachow, przeglad roczny ogdélnobudowlany, wymiana o$wietlenia LED, wymiana zadaszen zej$¢ do
garazy W Patio |1, odwodnienie liniowe — wjazd do garazy, remont kominkéw wentylacyjnych, remont
izolacji stropu garazy lok.151, kl. 23, izolacja fundamentéw zej$¢ do garazy — Patio |1, remont wnetrz
zej$¢ do garazy Patio II, wymiana ptytek klinkierowych na murkach, a takze zadanie z 2018 roku —
wymiana domofonow.

Rok 2020

Przychody z dziatalno$ci gospodarczej wyniosty 2 878 263,27 zt, przychody finansowe z tytulu
odsetek - 35 924,23 zt, zysk netto — 29 340,23 zt. Bilans sporzadzony na 31 grudnia 2020 r. zamyka
si¢ po stronie aktywow 1 pasywow sumg 40 937 981,86 zt. Rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy
2020 wykazuje kwote zyskow netto 29 340,23 zt. Kwota 49 345,01 zt stanowi nadwyzke przychodow
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nad kosztami na podstawowej dzialalnosci GZM. Wykonanie budzetu Spoétdzielni zamkneto si¢
w pozycji wydatkéw eksploatacyjnych kwota 4 364,66 zt oszczednosci. Najwyzsze przekroczenia
w kwocie okoto 11 tys. zt odnotowano w pozycjach konserwacja sieci elektrycznej oraz sprzatanie.
W ramach konserwacji wykonano instalacje elektryczng w altanach $mietnikowych wraz
z doprowadzeniem zasilania, a na koszty sprzatania wptyneta pandemia i koniecznos$¢ zakupu srodkdéw
dezynfekcji do mycia klatek schodowych. Oszczednoséci zanotowano w pozycjach wynagrodzenia
osobowe - 24 tys. zI, awarie i prace nieprzewidziane - 10 tys. z1, konserwacja instalacji hydraulicznej -
11 tys. zt. Oszczednosci zanotowano rowniez w pozycji koszt energii elektrycznej - 11 tys. zt i zuzycie
wody i $Sciekéw - 21 tys. zt w stosunku do planu. Przekroczone zostaty koszty konserwacji zieleni
0 8 tys. zl, co wynikn¢lo gtdownie z koniecznos$ci catosezonowego podlewania z uwagi na suszg. Nie
udalo si¢ zamontowa¢ podlewania automatycznego z tytulu zawieszenia dziatalno$ci przez firmy
w okresie pandemii. Aktywa finansowe Spotdzielni zamknety sie kwota 3 626 740,47 zt. Koszty
remontdw wyniosty 716 994,05 zt, przy naliczeniu w czynszu 486 270 zt. Kwota 230 724,50 zt
stanowi dofinansowanie z funduszy Spotdzielni. Zaleglosci czynszowe na 31.12.2020 r. wyniosty
147 282,59 zt, z czego kwota 63 553,70 zt dotyczyla rozliczenia mediéw, ktore sa sukcesywnie
sptacane do konca kwietnia nastepnego roku. Pozostatg kwote w wysokosci 83 728,89 zt stanowity
dhugi cztonkéw wobec Spoéidzielni, ktore czeSciowo sg sptacane w ratach (12 841,78 zt) lub
dochodzone na drodze sadowej i komorniczej (38 558,50 zt), a kwote 32 328,61 zt stanowity
zaleglos$ci krotsze niz 3 m-ce. Nalezy stwierdzi¢, ze mimo, iz zadluzenia cztonkdéw wobec Spoétdzielni
wzrosty to przy rocznych wptatach cztonkow przewidzianych w budzecie w wysokos$ci 2 716 130 zt
zadluzenia w kwocie 83 728,89 zt stanowity 3,1% i nie stwarzato to zagrozenia dla dziatalnosci
Spoétdzielni i utrzymania ptynnosci finansowe;.

Remonty - wykonanie planu remontow za 2020 rok. W planie remontow wprowadzono wiele zmian,
jedne z nich zwigzane z zamknieciem ulicy Zgrupowania Zmija wymusita sytuacja tzn. uchylenie
przez Wojewode zakazu zamknigcia ulicy spowodowato, ze zdecydowano w trybie pilnym dokonac
zamknigcia, zanim sgsiedzi zaskarza decyzjg¢, Inne prace, takie jak malowanie klatek schodowych
w Patio II przeprowadzono rok wczesniej ze wzgledu na bardzo dobrego wykonawce, ktory
gwarantowal bardzo umiarkowane ceny i wysoka jako$¢ prac. Innych prac zaniechano z powodu
braku wykonawcow. Remont biura wymusita konieczno$¢ pandemiczna rozsadzenia pracownikow
pojedynczo w pomieszczeniach. W okresie od stycznia do grudnia 2020 r. wykonano prace remontowe
na taczng kwote 716 994,05 zt, przy planowanej kwocie wydatkow w wysokosci 620 500 zi.
Dofinansowanie z funduszy wspolnych Spoétdzielni wyniosto 230 724 zi. Wykonane remonty to:
zamkniecie ulicy Zgrupowania Zmija, naprawa nawierzchni miejsc parkingowych, naprawa chodnika
i jezdni, wiosenny przeglad dachoéw, przeglad roczny ogdlnobudowlany, wykonanie zabudéw wnek
wraz z wymiang o$wietlenia na LED, malowanie klatek schodowych Patio | i Il, remont schodow
zewngtrznych, remont biura, wymiana pozioméw zimnej wody i cyrkulacji Patio I, prace izolacyjno —
brukarskie, kalibracja sensoréw detekcji tlenku wegla.

Do informacji z dzialalno$ci Spoldzielni za lata 2019 — 2020 pytan nie bylo.
Rok 2021

Zasoby i czlonkowie - Spoéldzielnia zarzadza 256 lokalami mieszkalnymi spotdzielczymi
0 powierzchni 19 672,0 m* i 66 lokalami stanowigcymi odrgbng wiasnos¢ o powierzchni 4901 m?
W 2021 r. nie przewlaszczono zadnego lokalu ze wzglgedu na brak potwierdzenia statusu gruntu.
Obecnie wlasno$¢ gruntu jest juz w petni uregulowana, co nastgpito wiosng 2020 r., jednak z uwagi na
zatory w Sadzie Wieczysto - Ksiggowym w 2021 r. Spoéldzielnia nie otrzymata potwierdzenia
wykreslenia obcigzen hipoteki dla wszystkich nieruchomosci, co wstrzymuje proces przeksztatcania
lokali. W 2021 r. Spoétdzielnia liczyta 455 czitonkdéw (z rejestru czionkdéw wykreslono 8 oséb,
a przyjeto 6) W Spoétdzielni jest 7 lokali, gdzie osoby posiadajgce prawo odrebnej wlasnosci nie s3 jej
cztonkami. Powierzchnia miejsc postojowych objetych wlasnosciowym prawem do lokalu wynosi
3081 m? miejsca postojowe objete prawem odrebnej wilasnosci stanowig 582 m?2, 6 miejsc
postojowych nalezy do Spoétdzielni, do 221 pozostatych miejsc cztonkowie posiadajg wlasnosciowe
prawo do lokalu lub prawo odrebnej wtasnosci. W 2021 roku majatek Spotdzielni ubezpieczony byt
w Generalli. W okresie sprawozdawczym sprzedano 6 lokali mieszkalnych i 4 miejsca postojowe.
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Sktad Zarzadu - Zarzad Spotdzielni pracowal w sktadzie: Teresa Kaminska - Prezes Zarzadu i Jerzy
Brzozowski - Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. technicznych.

Zatrudnienie - Ustugi ksiggowe prowadzila firma zewngtrzna ,,Espace” sp. z 0.0., Uslugi prawne
swiadczyla Kancelaria Prawna Rafal Wielgosz. W Spoéldzielni oprocz dwuosobowego Zarzadu
zatrudnieni byli takze: 1) specjalista ds. rozliczen i eksploatacji na umowe o pracg, 2) pracownik
zajmujacy si¢ sprawami samorzagdowymi na umowg zlecenie, 3) konserwator w ramach umowy
cywilno — prawnej.
Organy Spétdzielni:

Walne Zgromadzenie — w 2020 r. nie odbyto si¢ Walne Zgromadzenie, co spowodowane byto
pandemig. Wprowadzono stosowne zmiany prawne, ktore pozwolily zlozy¢ Spoldzielni
niezatwierdzone sprawozdanie finansowe wraz ze sprawozdaniem Zarzadu z dzialalno$ci. Zapewne
w najblizszym czasie podjete beda decyzje prawne dotyczace dalszego procedowania w sprawie
zatwierdzenia tych sprawozdan.

Rada Nadzorcza - mimo niesprzyjajacej sytuacji zdrowotnej w okresie sprawozdawczym Rada
Nadzorcza nie zawiesila swojej dziatalnosci i odbyla 12 protokolowanych spotkan zarowno
osobistych, jak i w formie zbierania podpisow pod uchwatami. Rada Nadzorcza wybrana
18 pazdziernika 2018 r. dziatala w niezmienionym sktadzie. Mimo, ze kadencja Rady uptyneta
w pazdzierniku 2021 r. to ze wzgledu na sytuacje epidemiologiczng i szczegdlne ustawodawstwo
dotyczace zgromadzen wybory do nowej Rady moga si¢ odby¢ dopiero po odwotaniu stanu pandemii.

Zarzad odbyt 12 protokotowanych posiedzen, na ktérych omawiane byly sprawy dotyczace
dziatalnosci Spoétdzielni, nieprzekraczajace kompetencji zwyklego Zarzadu oraz podejmowane byty
stosowne uchwaty. Co miesigc raportowano na piSmie Radzie Nadzorczej o sytuacji w Spoldzielni,
ustalano konieczne zmiany dotyczace: planu remontdéw, funkcjonowania parkingu, finanséw i inne
biezace zdarzenia wymagajace omowienia. Czlonkowie Rady droga mailowa zadawali pytania, dzielili
si¢ swoimi uwagami, zglaszali problemy.

W roku 2021 Spétdzielnia wspodtpracowata z nastepujagcymi firmami: MPO oraz firmg ,,Bys”
w zakresie wywozu nieczystosci — firmy wybrane przez M. st. Warszawa, MPWIiK w zakresie
dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw, VEOLIA w zakresie dostawy energii cieplnej,
INNOGY SA oraz ENERGA w zakresie dostawy energii elektrycznej. Wspolpraca z firmami
komunalnymi odbywata si¢ bez wiekszych zakldcen. Jedyne niedogodno$ci powstaly po raz kolejny
przy odbiorze odpadéw z uwagi na wprowadzenie nowych zasad segregacji i czgstotliwosci odbioru
odpadow. Nadal, po zmianach wprowadzonych przez ustawodawcg Spotdzielnia nie ma wptywu ani
na terminy, ani na czgstotliwo$¢ odbioru $mieci, ani na koszt tej operacji i rola Spéotdzielni ogranicza
si¢ w zasadzie do zbierania i przekazywania do Urzgdu Miasta optat wg taryf ustalonych w ustawach
sejmowych. Optaty te zarowno w kwestii sposobu naliczania jak i kwot nie sg zalezne ani od ilosci
odpadow ani od kosztu ich wywozu 1 utylizacji. Jest to w istocie podatek natozony przez ustawodawce
na mieszkancoéw z obowigzkiem organizacji wywozu poprzez Urzad Miasta. Ze wzgledu na naliczanie
optat za $mieci na podstawie zuzytej wody analizowano uwaznie jej zuzycie. Udato si¢ wyjasnic
powdd niepokojacego nas faktu rozbieznosci ilosci zuzycia wody odczytanej z licznikow
mieszkancéw a zuzyciem odczytanym z licznikow glownych. Jak si¢ okazatlo powdd ten lezat
w stosowanej przez MPWIiK taktyce rozliczania Spéldzielni nie na podstawie wskazan licznikow,
a $redniej z poprzednich okresow. W ten sposob MPWiK nie tylko niweczyto wysitki mieszkancow
oszczgdzajacych wodg, ale réwniez rozliczato Spoldzielni¢ ze zuzycia wody np. podczas awarii
wystepujacych w poprzednich okresach. Na skutek interwencji nie tylko w MPWiK, ale réwniez
w Urzedzie Miasta W-wy jak i Gminy Bielany udato si¢ ucig¢ te praktyki i skorygowac rachunki nie
tylko za wode ale rowniez za $mieci. W przypadku optat za $Smieci oszczedno$ci wyniosty 24 tys. zi.
Pani prezes Kaminska wyjasnila rozbieznosci w cenie cieptej wody, jakie mieszkancy zauwazajg
pomigdzy cenami w Spotdzielni i innymi organizacjami. Roznice te wynikajg z réznych sposobow
rozliczania tych kosztow. Na koszt cieptej wody sktada si¢ nie tylko koszt podgrzania wody, ale takze
wiele innych pozycji takich jak: ustuga przesytowa zmienna, optata za moc zaméwiong, oplata za
przesyt mocy zamowionej. Koszty te stanowig okoto 65% kosztow ciepta. SM Piaski D wszystkie
koszty zwigzane ze zuzyciem cieptej wody ksigguje w koszt tej wody, inni robig to inaczej. Koszt
cieptej wody jest u nich tylko kosztem ciepta z faktury, a wszystkie koszty dodatkowe sg dotaczone do
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kosztow eksploatacji i naliczane od powierzchni lokalu. W ten sposdb niezaleznie od zuzycia
w lokalu znaczna cze$¢ kosztow nalicza si¢ od wielko$ci lokalu nie od zuzycia cieplej wody. Naszym
zdaniem nie jest to sprawiedliwe. We wszystkich tych organizacjach, gdzie koszt cieptej wody jest
rowny kosztowi podgrzewu pozostate koszty powigkszaja eksploatacje. Niezaleznie od tego nalezy
pamietac, ze przy zabudowie niskimi budynkami straty ciepta przy przesyle sa znacznie wigksze niz
w wysokich budynkach, gdzie instalacja biegnie w pionie pomi¢dzy ogrzewanymi lokalami. Nasza
instalacja biegnie nieogrzewanym garazem, woda w rurach krazy caty czas nawet jak z niej nie
korzystamy. Nawet przy ociepleniu rur straty ciepta musza by¢ wicksze niz w wysokiej zabudowie.

Wspolpraca Spoétdzielni z firmami obstugujacymi zasoby. W roku 2021 Spotdzielnia wspodtpracowata
z nastgpujacymi firmami: Instalacje Elektryczne A. Kotarski w zakresie konserwacji instalacji
elektrycznych, w zakresie konserwacji instalacji sanitarnych ustugi konserwacji instalacji wewnetrznej
centralnego ogrzewania wraz z dwoma wezlami cieplnymi, instalacji wodno-kanalizacyjnej wraz
z czterema hydroforniami $§wiadczyta firma Roberta Zdanowicza, LIFT-POL w zakresie konserwacji
dzwigow, Krystyna Zdanowicz Ustugi Porzadkowe w zakresie sprzatania i konserwacji zieleni, GLOK
Security Srwis Sp. z 0.0. w zakresie ochrony obiektu, F.H.U ,,.Bramet” — Naprawa bram garazowych
w zakresie naprawy bram garazowych, w zakresie konserwacji domofonow firma PROEL w okresie
gwarancji obejmujacej okres do lutego 2021 r., ,Balbex L. Bednarski” w zakresie konserwacji
i nadzoru nad antywlamaniowym systemem komputerowym sterowania bram garazowych i PHU
,»UNPO ” Wiestaw Micuta — systemy wykrywania pozaru i tlenku wegla w garazach.

Wykonanie planu remontéw — W okresie od stycznia do grudnia 2021r. wykonano prace
remontowe na taczng kwote 578 572,81 zt przy planowanej kwocie wydatkow w wysokosci
612 400 zt. Planowane wplywy 532 385 zt, faktyczne wptywy 525 342,58 zt. Nie byto koniecznosci
dofinansowania z funduszy Spotdzielni, gdyz na koszt wymiany wodomierzy i cieptomierzy
utworzono oddzielny fundusz, tak wigc wydatki poniesione na ten cel wroca na fundusz
remontowy. W 2021 r. Spéldzielnia wykonata nastgpujace prace remontowe: zamknigcie ulicy
Zgrupowania Zmija (kamera + stupki), przeglad specjalny UTB (windy po 20 latach), wiosenny
przeglad dachow, przeglad roczny ogoélnobudowlany, wykonanie zabudow wnegk wraz z wymiana
o$wietlenia na LED, malowanie klatek schodowych Patio I i II, docieplanie spodéow balkonow,
wymiana wodomierzy i cieptomierzy, wymiana poziomow zimnej wody i cyrkulacji Patio II,
wymiana poziomow — projekt i naprawa plytek elewacyjnych.

Plan remontéw na rok 2022 - plan rzeczowo — finansowy remontéw zasobow Spotdzielni na rok
2022 zamyka si¢ kwota 669 400 zt brutto i zgodnie z tym planowane jest wykonanie nastepujacych
robot: remont zej$¢ do garazy Patio I, zabudowy na klatkach w Patio Il, wymiana o$wietlenia
zewnetrznego na ledowe, naprawa kostki w miejscach zapadnigcia, wymiana ptytek klinkierowych
na murkach tarasowych - 4 szt. oraz plytek elewacyjnych w miejscu odpadania (sity wiasne),
malowanie elementéw metalowych osiedla - ogrodzenie, cokoty latarni, pochwyty itp. (sity
wilasne), przeglad dachéw, naprawa ptytek elewacyjnych, naprawa i malowanie miejsc postojowych
w garazach oraz przeglad budowlany piecioletni. W roku 2022 stawki funduszu remontowego dla
lokali mieszkalnych zostaty utrzymane na dotychczasowym poziomie. Nadal dotujemy fundusz
remontowy ze S$rodkéw Spotdzielni, jednak wobec znaczaco zmniejszajacych si¢ zyskow
kapitatowych spowodowanych kolejnymi spadkami stop procentowych dotacje do funduszu
remontowego nastepuja ze $rodkow kapitalowych. Zdaniem zarowno Zarzadu jak i Rady
powinnismy dazy¢ do rownowagi w zakresie tych wydatkow, pozostawiajac kapitaly na
sfinansowanie prac zwigzanych z remontem dachow, jednak biorac pod uwage poziom inflacji
trudno bedzie zachowac realng sile nabywczg oszczednosci.

Sprawy sadowe - obstuga prawna SM Piaski D pozostaje w gestii Kancelarii Radcy prawnego
Rafata Wielgosza. Najwazniejsze sprawy sgdowe prowadzone przez kancelarie w 2021 r. 1) Mimo
zakonczenia wynikiem pozytywnym dla Spotdzielni w I instancji sprawy z powddztwa cztonkini
Spotdzielni o bonifikat¢ za niedogrzanie lokalu i za niespetnienie norm grzewczych, wyréwnanie
standardu budynku wybudowanego przez NSBM, okreslenie terminu zwrotu Il rezerwy, ustalenie
sposobu naliczania optat za lokal i zwrot kosztow postgpowania nadal nie uprawomocnit si¢ wyrok
wydany w tej sprawie z powodu skargi cztonkini Spotdzielni. Jednak z uwagi na brak optaty przez
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skarzaca sad nie moze rozpozna¢ apelacji. Kolejne odrzucenia apelacji sa skarzone przez
cztonkinig, ktéra dazy do nie uiszczenia optat przystugujacych spoldzielni z tytutu oddalenia
powodztwa. 2) Prowadzenie spraw o zalegloéci czynszowe przeciw dtuzniczce (dtug - 14 280,31 z4,
odsetki - 4778 zI). 3) Wystgpienie do sadu przeciwko MPWiK o zwrot kosztow naprawy ul.
Zgrupowania Zmija po awariach - termin rozprawy sierpien 2022. 4) Prowadzenie sprawy
przeciwko dtuznikowi, ktorego dtug z tytutu optat za lokal wynosi obecnie 14 904,29 kwota gtdéwna
i 11497,86 zt odsetki. Nalezy stwierdzi¢, ze po reformach sgdownictwa wszystkie terminy w
sprawach sadowych ulegly znaczacemu przedtuzeniu. Miesigcami oczekujemy nie tylko na
rozpoczecie rozprawy, a rowniez na dokumenty potwierdzajace uprawomocnienie wyroku,
wezwania do optat itd. Itd. Itd. Swiadcza o tym dobitnie kwoty dtugu, ktory lawinowo roénie w
oczekiwaniu na wynik spraw sagdowych. Od ponad dwoch lat czeka réwniez na pierwsza rozprawe
sprawa z powddztwa Spétdzielni przeciwko MPWiK. W roku 2021 nie odbyta si¢ zadna rozprawa
sadowa w zadnej ze spraw prowadzonych przez Spotdzielnie.

Sytuacja finansowa Spotdzielni - przychody z dzialalno$ci gospodarczej wynosza 3 355 236 zi,
a przychody finansowe Spoétdzielni w 2021 r. z tytulu odsetek wynosza 506,24 zt, zysk netto wynosi
200 068 zt, z czego 139 000 zt stanowi koszt licznikow do zwrotu na fundusz remontowy, kwota
60 760 zt to zysk. Wynajem miejsc postojowych i parkingowych przyniost kwotg 64 366,94 zt. Bilans
sporzadzony na 31 grudnia 2021 r. zamyka si¢ po stronie aktywow i pasywow suma 40 222 477,45
zt. Rachunek zyskow 1 strat za rok obrotowy 2021 wykazuje kwote zyskow netto 199 760,41 zi.
Kwota ta stanowi nadwyzke przychodow nad kosztami na podstawowej dziatalnosci GZM.
Wykonanie budzetu Spoéidzielni zamkneto sie w pozycji wydatkéw eksploatacyjnych kwota
1073 466,04 zt przy przychodach 1 201 480,63 zt Najwyzsze przekroczenia w kwocie okoto 11 tys.
zt odnotowano w pozycjach konserwacja sieci elektrycznej oraz sprzatanie. W ramach konserwacji
wykonano instalacje elektryczng w altanach $mietnikowych wraz z doprowadzeniem zasilania, a na
koszty sprzatania wptyneta pandemia i konieczno$¢ zakupu srodkow dezynfekcji do mycia Klatek
schodowych. Oszczednosci zanotowano w pozycjach wynagrodzenia osobowe - 24 tys. zl, awarie
i prace nieprzewidziane - 10 tys. zl, konserwacja instalacji hydraulicznej - 11 tys. zt. Oszczednosci
zanotowano rowniez w pozycji koszt energii elektrycznej - 11 tys. zt i zuzyciu wody i $ciekow - 21
tys. zt w stosunku do planu.

Podczas prezentacji sprawozdania przez p. prezes Terese Kaminska o glos w sprawie formalnej
poprosit p. XXXXX proponujac rezygnacje ze stuchania cyt. : ,setek liczb, ktore wylatuja
z glowy 1 nie ma powodu, aby je pamietac”. Zaproponowat, aby p. prezes odpowiadata na pytania.

Przewodniczacy WZ p. Tomasz Wisniewski zwrocit uwage, ze okreslone informacje muszg zostac
zaprezentowane, poniewaz nie wszyscy zapoznali si¢ ze sprawozdaniami, a wychodzgc naprzeciw
whnioskowi p. XXXXX poprosit, aby pozostaty material przedstawi¢ w bardziej skroconej formie.

Pani prezes T. Kaminska kontynuujac wystgpienie poinformowata, ze aktywa finansowe Spoétdzielni
zamknety si¢ kwotg 3 772 531,67 zt. Koszty remontdow wyniosty 578 572,81 zi, przy wptywach
525 342,58 zl. Nie zachodzi konieczno$¢ dofinansowania remontéw z funduszy Spoldzielni gdyz
czg$¢ zyskow stanowig wplaty cztonkéw na wymiane licznikoOw ktéra zostata sfinansowana
z funduszu remontowego. Do sprawozdania zostaty dotgczone wyciagi z rachunkéw bankowych
dokumentujace posiadane srodki.

Na pytanie zadane z sali, czy cztonkowie Spoétdzielni maja mozliwo$¢ zapoznania si¢ ze
sprawozdaniami za poprzednie lata p. T. Kaminska odpowiedziata, ze materialy sa wyktadane przed
zebraniem, a dodatkowo sa zamieszczane na stronie internetowej Spotdzielni. W tym roku sa to
dokumenty dotyczace trzech ostatnich lat.

Ad 3.2.

Przedlozenie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za lata 2019 — 2021.

1. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2019 stanowi zak. nr 8 do oryginatu protokotu.
2. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2020 stanowi zal. nr 9 do oryginatu protokotu.

3. Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni za rok 2021 stanowi zak. nr 10 do oryginatu protokotu.
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Informacja nt. sytuacji finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za poszczegodlne lata zostata
przedstawiona podczas prezentacji przez p. prezes Terese Kaminska sprawozdan z dziatalnosci
Spoétdzielni. Pani Bogustawa Pawlowska powtorzyla najistotniejsze informacje dotyczace wynikow
finansowych za poszczego6lne lata.

Ad 3.3.

Przedlozenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci w okresie od czerwca 2019 r. do
maja 2022 r.

1. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca 2019 do maja 2020 r. stanowi
zal. nr 11 do oryginatu protokotu.

2. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnoséci w okresie od czerwca 2020 do maja 2021 r. stanowi
zal. nr 12 do oryginatu protokotu.

3. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnoéci w okresie od czerwca 2021 do maja 2022 r. stanowi
zal. nr 13 do oryginatu protokotu.

Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca 2019 r. do maja 2022 r.
przedstawit przewodniczacy RN p. Wojciech Kaminski i poinformowalt, co nastepuje:

Rada Nadzorcza SM Piaski ,,D” zostata wybrana przez Walne Zgromadzenie 18 pazdziernika 2018 r.
i zarejestrowana przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy XIII Wydzial Krajowego Rejestru
Sadowego na mocy postanowienia z 14 stycznia 2019 r. Rada Nadzorcza dziata w sktadzie: Wojciech
Kaminski, Anna Wiench, Jacek Kruk, Marek Murawski, Stanistaw Cywinski, Michal Adamski, Janusz
Targowski i Tomasz Wisniewski. Komisja Rewizyjna: Anna Wiench, Michat Adamski, Wojciech
Kaminski i Marek Murawski. Komisja Techniczna: Stanistaw Cywinski, Jacek Kruk, Janusz
Targowski i Tomasz Wisniewski.

W okresie od czerwca 2019 r. do konca maja 2022 r. Rada Nadzorcza odbyta 31 posiedzen plenarnych
i podjeta 21 numerowanych uchwal. W okresie sprawozdawczym odbyly si¢ wszystkie
z zaplanowanych zebran Rady. Po ogloszeniu stanu pandemii w marcu 2020 r. wigkszo$¢ posiedzen
odbyta si¢ w zmienionej formie poprzez gtosowanie na piSmie. Na dzialanie takie pozwolity przepisy
Ustawy z 31 marca 2020 r. o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID — 19, ktora wprowadzita zmiany
w ustawie Prawo spotdzielcze, m.in. w §35 dotyczacym sposobu zwotywania posiedzen i obradowania
Rady Nadzorczej. Uchwaly i protokoty z posiedzen Rady (po ich przyjeciu) gromadzone sa w
dokumentach Rady, a w zwigzku z tym, ze za ich przechowywanie odpowiedzialny jest Zarzad, sg do
wgladu dla czlonkow w godzinach pracy biura Spoétdzielni. Ponadto protokoty i uchwaly
zamieszczane s3 na stronie internetowej Spotdzielni.

Na posiedzeniach rozpatrywano sprawy zwigzane z gospodarka finansowa, planowaniem
i realizacjg prac remontowych, a takze sprawy organizacyjne i inne wynikajace z przepisOw prawa
i biezacej dziatalnosci Spotdzielni. Porzadek obrad kazdego zebrania plenarnego Rady, oprocz spraw
proceduralnych przewidywat informacje przewodniczacego Rady oraz informacje przewodniczacych
komisji. Ponadto na kazdym zebraniu Zarzad informowat cztonkow Rady o sprawach wynikajacych
z biezacej dziatalnosci Spotdzielni, o planach Spotdzielni na najblizszy okres, a takze o sprawach,
ktore wymagaty opinii i decyzji tego organu.

Corocznie uchwalane byly plany remontdéw, plany gospodarczo-finansowe i korekty planoéw, stawki
optat eksploatacyjnych, wstgpnie przyjeto takze wieloletni plan remontéw. Rada Nadzorcza oceniata
wykonanie planu gospodarczego Spotdzielni z podzialem na kwartaty lub potrocza.

Najistotniejsze sprawy omawiane w okresie 2019 - 2020.

Biorac pod uwage ustalenie, ze w miar¢ mozliwosci zakres prac remontowych powinien by¢ ustalany
na poziomie wysokosci wplywow od uzytkownikow lokali w styczniu 2020 r. podjeta zostala uchwata
w sprawie podniesienia od czerwca 2020 roku stawki funduszu remontowego. Dla lokali mieszkalnych
w wysokosci 1,65 zi/m? dla cztonkoéw Spoldzielni i w wysokos$ci 2,20 zt/m? dla pozostatych. Ponadto
utrzymana zostala stawka funduszu remontowego dla garazy w wysokosci 1 zl/m? dla cztonkow
i w wysokoéci 2,50 z/m? dla pozostatych.
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Rada na biezaco otrzymywala informacje nt. sytuacji finansowej spotdzielni, jak rowniez nt. dziatan
Zarzadu majacych na celu utrzymanie kosztow zaleznych od spoétdzielni na dotychczasowym
poziomie. W ramach dziatan majacych na celu obnizenie kosztow eksploatacji w planie remontow
przewidziano kontynuacj¢ wymiany o$wietlenia na LEDY zaréwno na klatkach schodowych, jak i na
terenie zewngetrznym.

Rada Nadzorcza wiele uwagi poswigcita sprawom remontowym, w szczeg6élnosci dotyczyto to:
wymiany instalacji zimnej wody w Patio I, modernizacji systemu domofondéw, monitoringu, wymiany
o$wietlenia na klatkach schodowych, zabudéw wnek na klatkach schodowych, malowania klatek
schodowych, wykonania zadaszen zej$¢ do garazy, wykonania projektu wentylacji w zespotach
garazowych, remontu kominkéw wentylacyjnych w zespotach garazowych, wykonania studzienek
odwadniajacych patia.

Rada Nadzorcza otrzymata informacje, ze do Spoldzielni zglaszaja si¢ mieszkancy zainteresowani
fadowaniem samochodoéw elektrycznych w garazach. W zwiazku z tym, ze Spoétdzielnia ma
ograniczong moc zamdowiong, na poczatkowym etapie bedzie mozliwos¢ wyrazenia zgody tylko kilku
zainteresowanym.

W okresie od 20 marca 2020 roku do odwotania na obszarze Rzeczpospolitej Polskiej ogloszono stan
pandemii w zwigzku z zakazeniem wirusem SARS-CoV-2. Biorac pod uwage wszystkie nowe
okoliczno$ci zwigzane z tg sytuacja Rada Nadzorcza podjeta kilka istotnych decyzji majacych wptyw
na dziatalnos¢ Spotdzielni tj.: zadecydowata, Zze nie nalezy podejmowac globalnej decyzji w sprawie
zawieszenia odsetek od op6znionych ptatnosci. Do spraw z tym zwiazanych nadal nalezy podchodzi¢
indywidualnie. Postanowita takze, Ze nalezy ograniczy¢ program remontowy.

Najistotniejsze sprawy omawiane w okresie 2020 - 2021.

Uchwalono plany remontowy i gospodarczo-finansowy, omowiono sprawy zwigzane z ulica
Zgrupowania Zmija.

Rada na biezaco otrzymywata informacje nt. dziatalnosci Spotdzielni, sytuacji finansowej, jak rowniez
nt. dziatan Zarzadu majacych na celu utrzymanie kosztow zaleznych od spotdzielni na odpowiednim
poziomie.

Rada Nadzorcza kontrolowala wykonywanie przez Spoldzielni¢ prac remontowych wynikajacych
z planu remontoéw, a w szczegdlnosci dotyczylto to: potozenia nowej nawierzchni parkingowej na
miejsce starych ptyt, naprawy jezdni asfaltowej przy progu zwalniajacym poprzez likwidacje asfaltu
i potozenie kostki, malowania klatek schodowych na II Patio, zamkniecia ulicy Zgrupowania Zmija
szlabanami, remontu pomieszczen biurowych, remontu nawierzchni jezdni, miejsc parkingowych,
chodnika, przetozenia kostki, montazu stupkéw, malowania klatek schodowych, wymiany
wodomierzy.

Pomimo, Ze zebrania odbywaly si¢ na piSmie, w formie zbierania podpisow pod uchwatami lub
ustaleniami nie przeszkodzitlo to w zglaszaniu przez cztonkow Rady Nadzorczej tzw. spraw
wniesionych zwigzanych z funkcjonowaniem Spoétdzielni. Czlonkowie Rady zglaszali wszystkie
Sprawy na kartach do glosowania, a Zarzad takze w formie pisemnej udzielat na nie odpowiedzi.

Czas pandemii bardzo ograniczyl kontakty miedzyludzkie, co skutkowalo takze tym, ze do Rady
Nadzorczej wplyngto mniej korespondencji niz w latach poprzednich. Wszystkie sprawy byly
omawiane, analizowane 1 Rada Nadzorcza udzielata na nie odpowiedzi.

Najistotniejsze sprawy omawiane w okresie 2021-2022.

Uchwalono plany remontowy i gospodarczo — finansowy, omawiane byty sprawy ulicy Zgrupowania
Zmija. Zatwierdzono strukture organizacyjng Spotdzielni. Zlecono lustracje caloksztattu dziatalnosci
Spotdzielni za okres od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. Podje¢to decyzj¢ w sprawie zmiany
wysokosci wynagrodzenia cztonkoéw Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”.

Przyznano jednorazowg i bezzwrotng pomoc materialng w wysokosci 2.000 zt ze $§rodkow funduszu
spoteczno —kulturalnego, z przeznaczeniem na pomoc w zagospodarowaniu i utrzymaniu uchodzcow
z Ukrainy. Pomoc otrzymata czlonkini Spoétdzielni, ktéra udostepnita swoje mieszkanie kobietom
z malymi dzie¢mi.
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Omowiono wnioski polustracyjne wynikajace z przeprowadzonej lustracji dziatalnosci Spotdzielni za
lata 2017-2020.

Zamkniecie ulicy Zgrupowania Zmija szlabanami

Realizujagc uchwale Walnego Zgromadzenia z pazdziernika 2015 r. w sprawie zamknigcia ulicy
Zgrupowania Zmija, przed postawieniem bram lub szlabandéw postanowiono sprébowaé innych
rozwigzan. W praktyce okazato si¢ jednak, ze wydawanie mieszkancom identyfikatorow
uprawniajacych do parkowania na terenie ulicy nie zdalo egzaminu. Temat szlabandéw byt
wielokrotnie omawiany na posiedzeniach Rady Nadzorczej. W wyniku ostatecznych ustalen
postanowiono, ze najlepszym rozwigzaniem dla Spoéldzielni bedzie rozwiagzanie, kiedy zostana
zamontowane dwa szlabany, budka ochrony zostanie w dotychczasowym miejscu, na szlabanach
zostang zamontowane systemy ,,SOS” dla stuzb ratunkowych, uzytkownicy otrzymaja piloty
umozliwiajace wjazd na teren Spotdzielni, przy szlabanach zostang zamontowane kamery, ktore beda
przekazywaly obraz do ochrony. Kurierzy lub goscie, aby wjecha¢ na osiedle powinni dzwoni¢ do
pracownika ochrony lub do konkretnego mieszkanca. We wrzesniu 2020 r. Rada Nadzorcza
jednoglos$nie wypowiedziata sie za zamknieciem ulicy Zgrupowania Zmija. W pazdzierniku 2020 r.
przyjeto ustalenie, ze po zamknieciu ulicy Zgrupowania Zmija miejsca postojowe bedg przydzielane
konkretnej osobie, a mieszkancy beda ponosili koszty utrzymania parkingu. W grudniu 2020 r.
omawiano sprawy zwigzane z ustaleniem optaty za korzystanie z miejsc postojowych. Ustalono optate
w wysokosci 50 zt/m-c za korzystanie z jednego miejsca postojowego przez czlonkéw spotdzielni oraz
osoby nie begdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja prawa odrebnej wilasnosci do lokali
w budynkach spotdzielni, ktérzy nie posiadajg miejsca parkingowego w garazu podziemnym i opftate
w wysokosci 150 zm-c za korzystanie z jednego miejsca postojowego przez pozostatych czlonkow
spoldzielni oraz osoby nie bedace cztonkami spoétdzielni, ktéorym przystluguja prawa odrebnej
whasnosci do lokali w budynkach spotdzielni. W styczniu 2021 r. oplata ta zostata obnizona do kwoty
100 zt. Uchwalono takze regulamin korzystania z miejsc postojowych na terenie parkingu przy ul.
Zgrupowania Zmija w Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w Warszawie. W marcu 2021 r. podjeto
decyzje, ze Spoldzielnia bedzie pobierata oplaty za miejsca parkingowe usytuowane na parkingu od
strony bramy i ogrodzenia z SM ,,Wardom” (6 miejsc).

Komisje Rady Nadzorczej - komisja Rewizyjna kontrolowata gospodarke finansowa Spotdzielni,
a komisja Techniczna wszystkie sprawy zwigzane ze stanem technicznym zasobow, wyborem
wykonawcow 1 przebiegiem robot remontowych. Czlonkowie Komisji Technicznej uczestniczyli
w komisjach przetargowych dotyczacych wyboru wykonawcow na roboty remontowe.

Realizacja wnioskow zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni podczas Walnego Zgromadzenia
w czerwcu 2019 r. Do Komisji Wnioskowej wptynely trzy wnioski.

- Wniosek podpisany przez dziesieciu cztonkow dotyczacy rozszerzenia godzin udostgpniania
boiska zostal pozytywnie zaopiniowany przez Rad¢ Nadzorczg. Boisko bedzie udostepniane
zgodnie z propozycja wnioskodawcow w godzinach 10.00 — 18.00.

- Wnhniosek p. Jacka Kruka dotyczacy przemalowania bokéw kilku klatek schodowych. Ustalono, ze
najpierw nalezy sprawdzi¢ skuteczno$¢ preparatow przeciw glonom. Dodatkowo zwrdcono
uwage, ze plan na rok 2019 jest realizowany i do tematu bgdzie mozna wréci¢ w przypadku
powstania oszczgdnosci.

- Whniosek p. XXXXX dotyczacy utworzenia forum mieszkancoéw oraz publikowania na stronie
internetowej protokotdw z przegladow i ofert przetargowych. Rada Nadzorcza jednoglosnie
odrzucita wniosek w cato$ci. Podczas dyskusji nad wnioskiem przewazal poglad, ze w przypadku
forum powstaje problem wiarygodnosci wypowiedzi, a dodatkowo strona internetowa Spotdzielni
jest ogdlnie dostgpna, co oznacza, ze dostep do niej ma praktycznie kazdy, a nie tylko cztonkowie
uzywajacy hasla i loginu. Ponadto kazdy czlonek ma prawo przyj$¢ do Spétdzielni i zapoznaé sig
z dokumentami, ma takze prawo i mozliwo$¢ przyjs¢ na rozmowe¢ do Zarzadu lub Rady
Nadzorczej.

Zmiany Regulamindéw - w okresie sprawozdawczym Rada uchwalita zmiany w nastepujacych
regulaminach: Regulaminie rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz zasad
ustalania optat za uzywanie lokali w SM Piaski ,,D”. Zmiana dotyczyla wykreSlenia zapisu
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stanowigcego, ze ,,Wplaty z tytulu zaleglych optat bedg zaliczane w 50% na sptat¢ naleznosci gtowne;j
i w 50% na splatg odsetek od nieterminowych ptatnosci. Dwukrotnie w Regulaminie rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody w Spotdzielni Mieszkaniowe]j Piaski ,,D”. Zmiana
polegata na dodaniu zapisu stanowigcego, ze ,,W przypadku zmiany wlasciciela lokalu w trakcie roku
rozliczeniowego zostanie dokonane rozliczenie czg$ciowe na podstawie wskazan licznikdw, cen
wynikajacych z faktur powigkszonych o 10% i iloSci zuzycia wspolnego z poprzedniego okresu
rozliczeniowego. Kwota ta pozostaje do ostatecznego rozliczenia po zamknigciu roku obliczeniowego.
Uchwalono takze Regulamin Zarzadu SM Piaski ,,D”.

Podsumowujac dziatalno§¢ w okresie od czerwca 2019 r. do maja 2022 r. Rada Nadzorcza uwaza, iz
sytuacja finansowa Spotdzielni byta dobra - w ramach przeprowadzonych kontroli nie kwestionowano
sprawozdan w tym zakresie. Najwazniejszymi sprawami do kontynuowania w II pdiroczu 2022 r.
i w dalszym okresie, oprocz prac wynikajacych ze Statutu Spotdzielni i Regulaminu Rady Nadzorczej,
powinny by¢: Kontynuacja remontow i kontrola stanu windykacji naleznosci.

Rada Nadzorcza przyjeta sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni i sprawozdania finansowe za trzy
ostatnie lata i w zwigzku z tym wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o: zatwierdzenie sprawozdan
finansowych Spotdzielni za rok 2019, 2020 i 2021, zatwierdzenie sprawozdan z dziatalnosci
Spotdzielni w roku 2019, 2020 i 2021 oraz udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu za rok 2019,
2020 i 2021.

Po prezentacji sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej pomigdzy p. Wojciechem Kaminskim
a p. XXXXX wywiazata si¢ dyskusja nt. powodow odmowy przez Rade Nadzorcza przyznania
czlonkini Spétdzielni (p. XXXXX) miejsca postojowego na parkingu przy ul. Zgrupowania Zmija.
Wymiana zdan na ten temat zostala przerwana przez przewodniczacego WZ, ktory poprosit, aby
dyskusje przenies¢ do wiasciwego punktu porzadku obrad.

Przewodniczaca komisji mandatowo-skrutacyjnej p. XXXXX poinformowata, ze do godz. 18.45
wydano 51 mandatéw, a wiec Walne Zgromadzenie ma zdolno$¢ do rozpatrywania pkt. 4 porzadku
obrad i podjecia uchwaty w sprawie wyboru Rady Nadzorczej.

Ad 4.
Wybory Rady Nadzorczej na kadencje 2022 — 2025.

Pani XXXXX zgtosita wniosek, aby kandydaci do Rady Nadzorczej dokonali krétkich prezentacji,
a takze zlozyli o$wiadczenia, ze nie pozostaja w sporze sadowym ze Spoldzielnig i nie zalegaja
z optatami eksploatacyjnymi.

Przewodniczacy WZ p. Tomasz Wisniewski przypomnial, Ze zgodnie z postanowieniem statutu
Spotdzielni Rada Nadzorcza liczy od 6 do 10 czlonkdéw. Za wybrane uwaza si¢ osoby, ktore otrzymaty
50% plus jeden waznie oddanych gloséw. Nastepnie poprosit o zgtaszanie kandydatur.

1. Czlonkini Sp-ni - mandat nr 11 zgtosita kandydature p. Dariusza Krze$niaka (wyrazit zgode).
Pan Janusz Targowski zglosit kandydature p. Wojciecha Kaminskiego (wyrazil zgodg).
Pan XXXXX zglosit kandydature p. Jacka Kruka (wyrazil zgodg).

Pan Wojciech Kaminski zglosit kandydature p. Janusza Targowskiego (wyrazil zgode) oraz
kandydature p. Tomasza Wisniewskiego (wyrazit zgodg).

M own

Pan Tomasz Wisniewski zgtosit kandydature p. Michata Adamskiego (wyrazit zgodg).
Pani Teresa Kaminska zgtosita kandydature p. Eweliny Kucinskiej (wyrazita zgodg).
Akces do pracy w Radzie Nadzorczej zgtosit p. Janusz Wojtal.

Pani XXXXX zglosita kandydature p. Rafata Zurkowskiego (wyrazil zgode).

© © N o O

Akces do pracy w Radzie Nadzorczej zgtosita p. Paulina Podlasin.

Innych kandydatur nie zgloszono. Lista kandydatow zostata zamknigta przez aklamacjg.
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W zwiazku z kandydowaniem do Rady Nadzorczej p. Paulina Podlasin zrezygnowata z cztonkostwa
w komisji mandatowo-skrutacyjnej i komisji wyborczej.

Nowym cztonkiem komisji zostat wybrany p. XXXXX — glosowanie: 44 glosy ,,za”; bez glosow
»przeciwnych”, przy 3 glosach ,,wstrzymujacych”.

Pan Tomasz Wisniewski zarzadzil sporzadzenie protokolu przez komisje wyborcza, na podstawie
ktorego zostang przygotowane Kkarty do glosowania tajnego w sprawie wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej. Nastepnie poprosit kandydatow do Rady Nadzorczej o krotkie autoprezentacije.

Pan Dariusz Krze$niak — ukonczyl Politechnike Warszawska, zawodowo przez 15 lat zajmowat si¢
zarzadzaniem nieruchomos$ciami komercyjnymi, przez jedng kadencje byt cztonkiem Rady Nadzorczej
SM Piaski ,,D”, nie zalega z optatami i nie jest w sporze ze Spotdzielnia.

Pan Wojciech Kaminski — od marca br. na emeryturze, z wyksztalcenia mgr zarzadzania, cztonek
Rady Nadzorczej ostatniej kadencji, nie zalega z oplatami i nie jest w sporze ze Spoidzielnia.

Pan Jacek Kruk — inz. ukonczyt Politechnik¢ Warszawska, zawodowo pracowal w wielu branzach,
cztonek Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji (pracowal w komisji technicznej), nie zalega
z optatami, nie jest w sporze ze Spoétdzielnia.

Pan Janusz Targowski — architekt, cztonek Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, projektant majacy
na koncie wiele wybudowanych obiektow na terenie Warszawy i Polski, jako czlonek komisji
technicznej zajmowat si¢ sprawami technicznymi, nie zalega z oplatami i nie jest w sporze ze
Spotdzielnia.

Pan Tomasz Wisniewski — pracuje na Politechnice Warszawskiej, cztonek Rady Nadzorczej SM
Piaski ,,D” przez trzy kadencje, nie ma zalegto$ci w oplatach i nie jest w sporze ze Spotdzielnia.

Pan Michal Adamski — cztonek Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji, probowat namoéwié prezesa
ds. technicznych do korzystania z nowoczesnych platform np. szukajac wykonawcow robot
remontowych. Prowadzi firm¢ z branzy informatycznej. Nie ma zalegtoSci w oplatach i nie jest
w sporze ze Spoétdzielnia.

Pani Ewelina Kucinska — cztonkini Spoétdzielni od listopada 2021, mieszkanka Spoétdzielni od
momentu jej powstania, zawodowo zajmuje si¢ finansami (analityk finansowy), a takze wspolpracuje
z rzeczoznawcami majgtkowymi w zakresie wyceny nieruchomos$ci. Wczedniej przez pie¢ pracowata
w firmie, ktéra zarzadzata nieruchomosciami. Nie ma zalegloSci w optatach i nie jest w sporze ze
Spotdzielnia.

Pan Janusz Wojtal — z wyksztalcenia matematyk/informatyk, ukonczyt Uniwersytet Warszawski,
pracowat jako gtowny ksiegowy, a takze robit transakcje na rynku walutowym, obecnie zajmuje si¢
programowaniem, nie ma zalegtosci w oplatach i nie jest w sporze ze Spoétdzielnia.

Pan Rafal Zurkowski — ukonczy! Politechnike Warszawska, cztonek Spotdzielni od 2018 roku, nie
ma zaleglo$ci w optatach i nie jest w sporze ze Spotdzielnia.

Pani Paulina Podlasin — wyktadowczyni na Warszawskim Uniwersytecie Medycznym, zwigzana ze
Spotdzielnig Piaski ,,D” od poczatku jej istnienia, cztonkini Spoétdzielni od 6 lat, nie ma zalegtosci
w optatach i nie jest w sporze ze Spoétdzielnia.

Pani XXXXX odczytata protokét nr 1 komisji wyborczej stanowiacy zalk. nr 14 do oryginatu
protokotu, z ktérego wynika, co nastepuje:

Komisja wyborcza w skladzie: przewodniczaca XXXXX i sekretarz XXXXX stwierdza, ze
prawidtowo zgloszono 10 kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” w kadencji 2022-2025. Zgloszeni kandydaci to: Michat Adamski, Wojciech Kaminski,
Jacek Kruk, Dariusz Krzesniak, Ewelina Kucinska, Paulina Podlasin, Janusz Targowski, Tomasz
Wisniewski, Janusz Woijtal, Rafat Zurkowski.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano.
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Pan Tomasz Wisniewski zarzadzil przygotowanie kart do glosowania tajnego w sprawie wyboru
cztonkow Rady Nadzorczej, a w oczekiwaniu na przygotowanie glosowania otworzyl dyskusje
w kolejnym punkcie porzadku obrad.

Ad 5.
Dyskusja i podjecie uchwal.
Przewodniczacy WZ p. Tomasz Wisniewski otworzyt dyskusje w pkt. 5 porzadku obrad.

Pan XXXXX (mandat nr 39) zapytat, dlaczego w sprawozdaniach finansowych corocznie zmniejsza
si¢ kwota bilansu i uzyskat odpowiedz od p. Bogustawy Pawlowskiej, ze kwota ta jest coraz
mniejsza, poniewaz budynki amortyzuja si¢ i w nastgpnych latach kwoty te nadal beda malaty.

Pan Jacek Kruk (mandat nr 16) poruszyt spraw¢ wywozu $mieci, ktore w jego ocenie sa bardzo
wysokie. Stwierdzit, ze np. w Krakowie lub w Katowicach opfaty te sa zdecydowanie nizsze i zapytat,
Czy w tych miastach nie obowigzuja ustawy sejmowe? Zapytal takze o koszty przegladow
budowlanych (30 tys. zt). Pan Jerzy Brzozowski wyjasnil, ze w tym roku koncza si¢ pigcioletnie
przeglady budowlane i przeglady elektryczne. Pani Teresa Kaminska dodala, ze sg to przeglady
obowiazkowe 1 dotycza wszystkich mieszkan. Do kazdego mieszkania wchodzi elektryk sprawdzajac
gniazda elektryczne i1 skrzynki. Podobna sytuacja ma miejsce w przypadku przegladu budowlanego,
podczas ktérego sprawdzany jest stan techniczny budynku, w tym cze$ci wspolnych i garazy.
Pan XXXXX stwierdzit, ze jego zdaniem kwota 30 tys. zt za przeglady jest kwotg astronomiczna, nie
majaca zadnego uzasadnienia. Pan Jerzy Brzozowski poinformowal, ze jest to kwota planowana i
szacowana ha podstawie zapytan ofertowych. Spoéldzielnia bedzie zbierata oferty
i dokona wyboru wykonawcy. Stwierdzil, ze zgodnie z przepisami co roku wykonywane sg przeglady
gazowe, kominiarskie i budowlane. Pan Tomasz Wisniewski dodal, ze obowigzek wykonania
przegladow stanu technicznego budynkow wynika z ustawy.

Pan XXXXX poruszyt takze sprawe srodkow zgromadzonych na funduszu remontowym. Pani
Bogustawa Pawlowska wyjasnila, ze na koncie tego funduszu znajduje si¢ kwota ok. 2 min zt.

Pan XXXXX poinformowat, ze odwiedzil pie¢ spoldzielni mieszkaniowych na terenie dzielnicy
Bielany, odbyl spotkania z czlonkami Zarzadu celem omowienia spraw organizacyjnych,
a takze spraw zwigzanych z funkcjonowaniem Rady Nadzorczej. Stwierdzil, ze Spoétdzielnia
,Chomiczowka” jest 27 razy wigksza od Spoétdzielni Piaski ,.D” pod wzgledem ilosci lokali
mieszkalnych, Spotdzielnia ,,Wardom” 14 razy wigksza, Spoétdzielnia ,,Ruda” 13 razy wigksza,
Spotdzielnia ,,Przedwiosnie” 10 razy wigksza, a Spoldzielnia Piaski C 12 razy wigksza. Spotdzielnia
Piaski ,,D” jest matym, pigknym, zadbanym od strony technicznej i dobrze zorganizowanym osiedlem,
co jest niewatpliwa zashuga gtownie pani prezes. Nastepnie odniost si¢ do wysokosci wynagrodzenia
pobieranego przez czlonkéw Rady Nadzorczej stwierdzajac, ze w Spotdzielni Piaski ,,D”
przewodniczacy pobiera pigciokrotnie wyzsze wynagrodzenie niz pozostali cztonkowie Rady, co jest
nie w porzadku, nie tylko od strony formalnej, ale roéwniez moralnej. Podczas pandemii
przewodniczacy Rady otrzymal wynagrodzenie w wysokosci ponad 30 tys. zt i taka sytuacja budzi nie
tylko sprzeciw, ale nie predestynuje p. W. Kaminskiego do pelnienia funkcji na obowigzujacych
zasadach. W innych Spotdzielniach cztonkowie Rady otrzymuja 10% minimalnego wynagrodzenia,
a jedynie w Spotdzielni ,,Wardom” wynagrodzenie uzaleznione jest od petnionej funkcji i max. sigga
70% minimalnego wynagrodzenia. Stwierdzil, ze w tej sytuacji nowa Rada Nadzorcza powinna wzigé
pod uwage praktyki stosowane w innych spotdzielniach i nie wykorzystywac sytuacji, ze sama sobie
moze przyzna¢ tak wysokie wynagrodzenie. Kolejna sprawa poruszona przez p. XXXXX dot.
racjonalnego gospodarowania funduszami i o ile na zewnatrz zasoby Spotdzielni zastuguja na
pochwale, to wewnatrz od strony finansowej i od strony gospodarowania srodkami cztonkéw nie
wida¢ sklonnosci do oszczednego gospodarowania. Jako przyklad podal wyremontowang klatke
schodowa, ktora po roku ponownie i niepotrzebnie byta znowu malowana, a nalezato tylko naprawi¢
peknigcie na jednym z pigter. Nie moze by¢ tak, ze podstawowym kryterium wydawania pieniedzy
(kwoty ok. 300 tys. zl) jest stwierdzenie, ze jest to dobra firma i powinna pomalowa¢ wszystkie klatki,
bez wzgledu na ich stan techniczny. Kolejny wydatek to przeglady, ktore powinny si¢ odbywac
w sposob przemyslany i efektywny. Pan Jacek Kruk zwrocit uwage, ze jest mieszkancem tej samej

15

Protokot Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 22 czerwca 2022 r.



klatki i moze stwierdzi¢, ze stan techniczny wcale nie jest idealny. Pani Teresa Kaminska wyjasnita,
ze klatki sa malowane raz na 10 lat. Wydatki planowane sa w sposob racjonalny. Gdyby
z malowaniem klatek zaczeka¢ kolejne dwa lata, to koszt bylby dwukrotnie wyzszy. Dwa lata temu
byly remontowane cztery zej$cia do garazy po stronie patia z drzewem za kwote 150 tys. zt. Wtedy
uznano, ze jest to bardzo duzy koszt i prace na drugim patio zostaly przetozone na rok nastgpny.
W nastgpnym roku nie udato si¢ znalez¢ wykonawcy i w roku biezacym Spotdzielnia zaptaci za te
prace 450 tys. zt. Pani Kaminska zapewnila, ze Zarzad bardzo skrupulatnie podchodzi do kazdego
remontu i dodatkowo Rada Nadzorcza uczestniczy w wyborze kazdego wykonawcy. Stwierdzita, ze
ceny materialow rosng w tempie zastraszajacym (w ostatnich dwdoch miesigcach koszt ptytek do
remontu jednego z tarasow wzrost dwukrotnie, podczas gdy wybrany wykonawca jeszcze nie wszedt
na roboty). Pan XXXXX kontynuujac wypowiedz odniost si¢ takze do sprawy obstugi prawnej
Spotdzielni stwierdzajac, ze sytuacja nie wymaga stalego wydatkowania na obstuge prawna kwoty 24
tys. rocznie. Stwierdzil, ze prowadzenie sprawy dluznika przez dwa kolejne lata nie wymaga stalej
pracy prawnika. W zwiazku z tym zglosit wniosek pod adresem nowej Rady Nadzorczej, aby
przeanalizowata mozliwosci uzyskiwania wiekszych oszczednosci na niektorych wydatkach, w tym
takze na kosztach obstugi prawnej. Radca prawny p. Rafal Wielgosz odniost si¢ do kwestii
wynagrodzen Rady Nadzorczej i stwierdzit, ze Rada Nadzorcza moze oczywiscie pracowac
spolecznie. Statut wprowadza limit wynagrodzenia do wysokosci minimalnego wynagrodzenia (kwota
ok. 3 tys. zt) — przewodniczacy max. 50%, czlonkowie prezydium max. 1/10, pozostali czlonkowie
Rady max. 1/20 minimalnego wynagrodzenia. Zmiana zasad wynagradzania wymaga zmiany Statutu.
Praca cztonkéw Rady Nadzorczej jest odpowiedzialna, chetnych do pracy w Radzie nie ma zbyt wielu,
0 czym moze $wiadczy¢ frekwencja na dzisiejszym zebraniu. Pan Wojciech Kaminski stwierdzit, ze
jedyne, co moze powiedzie¢ w tej sytuacji to tylko to, ze Rada Nadzorcza dziala zgodnie
z postanowieniami statutu i nie fair jest mowi¢, ze on jako przewodniczacy zarobit okreslone
pienigdze. Zaproponowat, aby p. XXXXX zgtosil wniosek o zmiang statutu. Walne Zgromadzenie
przegtosuje ten wniosek likwidujac mozliwos¢ pobierania wynagrodzenia przez czionkow Rady
Nadzorczej i sprawa bedzie zakonczona. Pani XXXXX zapytata, dlaczego w innych Spoétdzielniach
jest inaczej niz w Spotdzielni Piaski ,,D” i cztonkowie Rady Nadzorczej nie pobierajg wynagrodzenia
za prac¢ w Radzie. Stwierdzita, ze pracowala za darmo w najgorszym okresie, kiedy budowane bylo
osiedle, a p. Kaminski dla zachowania przyzwoito$ci mogiby pracowaé za potowe stawki i nie czerpac
korzysci takze z innych tytuldéw. Poproszona przez p. Kaminskiego o wskazanie, z jakich tytulow
stwierdzita cyt.: ,ze jest to tak samo jak p. Kaminski powiedzial, ze pracownicy Spotdzielni
powiedzieli, ze wynajmowata garaz i dlatego nie zostalo jej przyznane miejsce postojowe”. Pani
prezes Kaminska wyjasnita, ze p. XXXXX mieszka sama i miala miejsce postojowe w garazu.
Spoltdzielnia zaproponowata miejsce na parkingu, ale p. Antoszewska nie wyrazita zgody, poniewaz
nie chciata za nie placi¢. Pani XXXXX w odpowiedzi stwierdzita, ze nie jest to prawda, poniewaz
moéwila, Ze jest drogo, a nie, ze nie chce za to miejsce ptaci¢. Pani prezes Kaminska poinformowata,
ze Spoldzielnia zbierata od cztonkow akcesy na miejsca postojowe, ale p. XXXXX takiego akcesu nie
zglosita. Pan Tomasz WiSniewski przerwal dyskusje na czas przeprowadzenia wyboru czionkéw
Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy WZ p. Tomasz Wisniewski poinformowal, ze komisja mandatowo — skrutacyjna
przygotowala karty do tajnego glosowania w sprawie wyboru Rady Nadzorczej i poprosit
przewodniczacg komisji o podanie zasad glosowania.

Pani XXXXX poinformowata, ze na karcie do glosowania znajduja si¢ utozone alfabetycznie imiona
I nazwiska dziesigciorga prawidtowo zgloszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez skreslenie nazwiska osoby, ktora w ocenie cztonka Spoétdzielni nie powinna by¢
cztonkiem Rady Nadzorczej. Karty do glosowania b¢dg wydawane po okazaniu mandatu. Razem z
karta do gltosowania z mandatu bedzie odrywany numerek oznaczony jedynka. Ilo$¢ numerkéw musi
by¢ zgodna z iloScig odebranych kart do glosowania. Po przeprowadzeniu glosowania komisja
przystapi do policzenia glosow.

Pan Tomasz Wisniewski zarzadzil przeprowadzenie gtosowania tajnego w sprawie wyboru cztonkoéw
Rady Nadzorczej na kadencj¢ 2022 — 2025.

16

Protokot Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 22 czerwca 2022 r.



Po gtosowaniu Walne Zgromadzenie kontynuowato dyskusje w pkt. 5 porzadku obrad.

Pan XXXXX zapytal, czy Spotdzielnia moze zatozy¢ rachunek w biurze maklerskim, poniewaz
obligacje skarbowe sg znacznie wyzej oprocentowane (ok. 8%) niz lokaty i uzyskat odpowiedz od
radcy prawnego, ze moze si¢ to spotkac z zarzutami wychodzenia przez Spotdzielnie poza gtéwny jej
cel, czyli zarzadzanie nieruchomosciami. Pani Teresa Kaminska w uzupehieniu poinformowata, ze
do tej pory obligacje nie byly dostepne dla firm, a jedynie dla 0sob fizycznych. Spoétdzielnia mogta
zakupi¢ obligacje, ale tylko na rynku wtérnym. Bylo to jednak niemozliwe na rynku pierwotnym. Pan
XXXXX poprosil, aby radca prawny przeanalizowat ten temat i przedstawil stosowne propozycje. Pan
Tomasz Wisniewski stwierdzil, ze t¢ wypowiedz p. XXXXX nalezy traktowa¢ jako temat do
przeanalizowania przez nowg Rad¢ Nadzorcza.

Pan Janusz Wojtal zapytal, czy Zarzad rozwazat instalacj¢ monitoringu na terenie calej Spotdzielni
(na zewnatrz i wewnatrz)? Pani prezes Kaminska poinformowata, ze Zarzad i Rada Nadzorcza
rozwazaly taka mozliwos¢, ale w sytuacji Spotdzielni jest to bardzo kosztowane przedsigwziecie.

Pan XXXXX poruszyt sprawe tadowania samochodéw elektrycznych w garazach i zapytal, czy jest
koncepcja rozwigzania tego problemu? Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze przy uruchamianiu
osiedla Spotdzielnia otrzymata konkretny przydziat mocy. W tej sytuacji nalezy wzia¢ pod uwage fakt,
ze w garazu bedzie mozliwo$¢ tadowania tylko kilku samochodéw. Obecnie zgod¢ na tadowanie
otrzymaty dwie osoby (rozliczenie nastepuje na podstawie podlicznikow zamontowanych na koszt
uzytkownika). Jesli tych osob bedzie wiecej Spotdzielnia bedzie zmuszona wystapic
o przydzial wigkszej mocy. Zarzad rozwazal takze mozliwo$¢ uruchomienia na terenie Spotdzielni
stacji tadowania, ale koszty takiego przedsiewzigcia sa ogromne.

Pani XXXXX zapytata, czy zasoby Spoldzielni sg przystosowane do tego, zeby mie¢ pomieszczenia,
ktore mogg shuzy¢ jako schrony przeciwlotnicze? Poprosila, aby w obecnej sytuacji na $wiecie nie
lekcewazy¢ tego tematu i zastanowi¢ si¢ nad nim.

Innych gltoséw w dyskusji nie byto.

Pan Tomasz Wisniewski poprosit komisj¢ mandatowo-skrutacyjng o przedstawienie wynikoéw
glosowania.

Pani XXXXX odczytata protokét nr 2 komisji mandatowo-skrutacyjnej stanowiacy zal. nr 15 do
oryginatu protokotu.

Komisja mandatowo-skrutacyjna przeprowadzita glosowanie tajne w sprawie wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej SM Piaski ,,D” na kadencj¢ 2022-2025.

Komisja stwierdza, ze prawidtowo zgtoszono 10 kandydatow.
Komisja stwierdza, ze oddano 49 gltoséw, w tym 49 glosow waznych.
Komisja stwierdza, ze poszczegdlne osoby otrzymaly nastepujacg liczbe glosow:
1) Michat Adamski — 48 glosow,

2) Wojciech Kaminski — 29 glosow,

3) Jacek Kruk — 33 gtosy,

4) Dariusz Krzesniak — 41 glosow,

5) Ewelina Kucinska — 48 glosow,

6) Paulina Podlasin — 36 gtosow,

7) Janusz Targowski — 40 glosow,

8) Tomasz Wisniewski — 43 glosy,

9) Janusz Wojtal — 37 glosow,

10) Rafat Zurkowski — 29 glosow.

Komisja stwierdza, ze do Rady Nadzorczej wybrano nastgpujace osoby:
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Michal Adamski, Wojciech Kaminski, Jacek Kruk, Dariusz Krzesniak, Ewelina Kucifska, Paulina
Podlasin, Janusz Targowski, Tomasz Wiéniewski, Janusz Wojtal, Rafat Zurkowski.

Na tym protokdt zakonczono i podpisano. W zalaczeniu do protokotu 49 zabezpieczonych kart do
glosowania.

Projekty uchwatl w pkt. 5 porzadku obrad przed glosowaniem nie byly odczytywane (z wyjatkiem
spraw finansowych), poniewaz kazdy uczestnik Walnego Zgromadzenia przy sktadaniu podpisu na
liScie obecnosci otrzymat je na pismie tacznie z porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

Ad5.1.1.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci SM Piaski ,,D”
w roku 2019.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 34 glosy ,,za”; bez
gloséw ,,przeciwnych”, przy 6 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwale nr 1/2022 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spoéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w 2019 roku
nastgpujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 4 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Po rozpatrzeniu, zatwierdzi¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w roku 2019.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwata nr 1/2022 stanowi zal. nr 16 do oryginatu protokotu.

5.1.2.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalno$ci SM Piaski ,,D”
w roku 2020.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 34 glosy ,,za”; 1 glos
»przeciw”, przy 4 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w 2020 roku w nastgpujacym
brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 4 Statutu, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Po rozpatrzeniu, zatwierdzi¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w roku 2020.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwata nr 2/2022 stanowi zak. nr 17 do oryginatu protokotu.

5.1.3.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci SM Piaski ,,D”
w roku 2021.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 33 glosy ,,za”; 4 glosy
,»przeciw”, przy 2 gtosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 3/2022 w sprawie zatwierdzenia
sprawozdania z dziatalno$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w 2021 roku w nast¢pujagcym
brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 4 Statutu, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe;j

18

Protokot Walnego Zgromadzenia Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w dniu 22 czerwca 2022 r.



Piaski ,,D” postanawia:

§1 Po rozpatrzeniu, zatwierdzi¢ sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w roku 2021.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 3/2022 stanowi zal. nr 18 do oryginatu protokotu.

Ad5.2.1.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok
2019.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 36 gloséw ,za”;
0 glosow ,,przeciw”, przy 4 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 4/2022 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za rok 2019
W nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 4 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2019 rok,
stanowigce zalgcznik do niniejszej uchwaly i obejmujace:

1. Wprowadzenie.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2019 r. zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow suma
41 705 366,02 zt.

3. Rachunek zyskow 1 strat w uktadzie poréwnawczym za okres od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r.,
wykazujacy nadwyzke przychodow nad kosztami - zysk bilansowy netto w kwocie 23 467,04 zl.

4. Wykazany w rachunku zyskow 1 strat wynik GZM na nieruchomosciach Spétdzielni zamykajacy
si¢ na dzien 31.12.2019 r. kwota 49 282,33 zl - nadwyzka przychodéw nad kosztami.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.
§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 4/2022 stanowi zak. nr 19 do oryginatu protokotu.

Ad 5.2.2.

Podje¢cie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok
2020.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 37 glosow ,,za”;
2 glosy ,przeciw”, przy 3 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 5/2022 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za rok 2020
W nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 4 Statutu, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2020 rok,
stanowigce zalgcznik do niniejszej uchwaty i obejmujace:

1. Wprowadzenie.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2020 r. zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow suma
40 937 981,86 zk.

3. Rachunek zyskow i strat w ukladzie porownawczym za okres od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r.,
wykazujacy nadwyzke przychodéw nad kosztami - zysk bilansowy netto w kwocie 29 340,23 zl.

4. Wykazany w rachunku zyskow i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spotdzielni zamykajacy
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si¢ na dzien 31.12.2020 r. kwotg 74 378,95 zl - nadwyzka przychod6éw nad kosztami.
5. Dodatkowe informacje i objasnienia.
§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 5/2022 stanowi zal. nr 20 do oryginatu protokotu.

Ad5.2.3.

Podjecie uchwaly w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za rok
2021.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w gltosowaniu: 35 gloséw ,,za”;
3 gtosy ,przeciw”, przy 3 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwale nr 6/2022 w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za rok 2021
W nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 4 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Zatwierdzi¢ sprawozdanie finansowe Spoéldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” za 2021 rok,
stanowigce zalgcznik do niniejszej uchwaly i obejmujace:

1. Wprowadzenie.

2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2021 r. zamykajacy si¢ po stronie aktywow i pasywow suma
40 222 477,45 zk.

3. Rachunek zyskéw i strat w uktadzie porownawczym za okres od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r.,
wykazujacy nadwyzke przychodow nad kosztami - zysk bilansowy netto w kwocie 280,05 zl.

4. Wykazany w rachunku zyskow i strat wynik GZM na nieruchomos$ciach Spoldzielni zamykajacy
si¢ na dzien 31.12.2021 r. kwotg 199 760,41 zI - nadwyzka przychodow nad kosztami.

5. Dodatkowe informacje i objasnienia.
§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Uchwata nr 6/2022 stanowi zal. nr 21 do oryginatu protokotu.

Ad 5.3.

Podjecie uchwal w sprawie udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu za dzialalno$¢ w latach
2019 - 2021.

Pan Tomasz Wisniewski poinformowatl, ze w tym punkcie porzadku obrad do przegtosowania jest
szes¢ projektow uchwal, poniewaz absolutorium udzielane jest oddzielnie dla kazdego z czlonkow
Zarzadu, za kazdy rok kalendarzowy.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 35 glosow ,za”;
2 glosy ,,przeciw”, przy 4 gtosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 7/2022 w sprawie udzielenia
absolutorium prezesowi Zarzadu p. Teresie Kaminskiej za 2019 r. w nastgpujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 1. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 5 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej

Piaski ,,D” postanawia:

§1 Udzieli¢ absolutorium p. Teresie Kaminskiej — Prezesowi Zarzadu w okresie 01 stycznia do
31 grudnia 2019 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 7/2022 stanowi zak. nr 22 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 35 glosow ,za”;
3 glosy ,,przeciw”, przy 3 gtosach ,,wstrzymujacych” podje¢to uchwate nr 8/2022 w sprawie udzielenia
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absolutorium prezesowi Zarzadu p. Teresie Kaminskiej za 2020 r. w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 5 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Udzieli¢ absolutorium p. Teresie Kaminskiej — Prezesowi Zarzadu w okresie 01 stycznia do
31 grudnia 2020 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 8/2022 stanowi zal. nr 23 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w gltosowaniu: 35 gloséw ,,za”;
4 glosy ,,przeciw”, przy 2 gtosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 9/2022 w sprawie udzielenia
absolutorium prezesowi Zarzadu p. Teresie Kaminskiej za 2021 r. w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 5 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Udzieli¢ absolutorium p. Teresie Kaminskiej — Prezesowi Zarzadu w okresie 01 stycznia do
31 grudnia 2021 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
Uchwata nr 9/2022 stanowi zal. nr 24 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 39 glosow ,za”;
0 glosow ,,przeciw”, przy 3 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 10/2022 w sprawie
udzielenia absolutorium zastepcy prezesa Zarzadu p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2019 r.
W nastgpujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 5 Statutu, Walne Zgromadzenie Spo6tdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Udzieli¢ absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu — zastgpcy prezesa Zarzadu w okresie
01 stycznia do 31 grudnia 2019 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podj¢cia.
Uchwata nr 10/2022 stanowi zak. nr 25 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 39 glosow ,,za”;
0 glosy ,przeciw”, przy 3 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 11/2022 w sprawie
udzielenia absolutorium zastepcy prezesa Zarzadu p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2020 r.
W nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 5 Statutu, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Udzieli¢ absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu — zastgpcy prezesa Zarzadu w okresie
01 stycznia do 31 grudnia 2020 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 11/2022 stanowi zal. nr 26 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 39 glosow ,,za”;
0 glosow ,,przeciw”, przy 3 glosach ,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 12/2022 w sprawie
udzielenia absolutorium zastepcy prezesa Zarzadu p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2021 r.
W nastepujacym brzmieniu:
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Na podstawie art. 38 §1 pkt 2 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 5 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Udzieli¢ absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu — zastgpcy prezesa Zarzadu w okresie
01 stycznia do 31 grudnia 2021 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 12/2022 stanowi zal. nr 27 do oryginatu protokotu.

Ad5.4.1.

Podjecie uchwaly w sprawie wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) Spotdzielni za rok
2019.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 38 gloséw ,,za”;
0 glosow ,,przeciw”, przy 4 glosach ,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 13/2022 w sprawie
wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat Spotdzielni za rok
2019 w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 9 lit. b) Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1

1. Nadwyzke przychodow nad kosztami - zysk bilansowy netto SM Piaski ,,D” za rok 2019
w kwocie 23 467,04 z1 (stownie ztotych: dwadziescia trzy tysigce czterysta szeSédziesigt siedem
04/100) przeznaczy¢ na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych i garazy.

2. Wykazany w rachunku zyskow i strat wynik GZM na nieruchomos$ciach Spotdzielni na dzien
31.12.2019 r. stanowiacy nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 49 282,33 zi
(stownie: czterdziesci dziewigC tysiecy dwiescie osiemdziesigt dwa 33/100 zt) przeznaczy¢ na
fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych i garazy.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 13/2022 stanowi zal. nr 28 do oryginatu protokotu.

Ad 54.2.

Podjecie uchwaly w sprawie wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) Spoéldzielni za rok

2020.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 37 glosow ,za”;
2 glosy ,przeciw”, przy 2 glosach ,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 14/2022 w sprawie
wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogo6lnego) lub sposobu pokrycia strat Spotdzielni za rok
2020 w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U.
7 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 9 lit. b) Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni

Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:
§1
1. Nadwyzke przychodow nad kosztami - zysk bilansowy netto SM Piaski ,,D” za rok 2020

w kwocie 29 340,23 zl (stownie zlotych: dwadziescia dziewieé tysiecy trzysta czterdziesci
23/100 zt) przeznaczy¢ na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych i garazy.

2. Wykazany w rachunku zyskow i strat wynik GZM na nieruchomosciach Spoldzielni na dzien
31.12.2020 r. stanowiacy nadwyzke przychodow nad kosztami w kwocie 74 378,95 z1 (stownie:
siedemdziesiagt cztery tysigce trzysta siedemdziesigt osiem 95/100 zt) przeznaczy¢ na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych i garazy

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uchwata nr 14/2022 stanowi zal. nr 29 do oryginatu protokotu.

Ad54.3.

Podjecie uchwaly w sprawie wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogélnego) Spoéldzielni za rok

2021.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 37 gloséw ,,za”;
2 glosy ,przeciw”, przy 3 glosach ,wstrzymujacych” podjeto uchwale nr 15/2022 w sprawie
wykorzystania nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat Spotdzielni za rok
2021 w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 9 lit. b) Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni
Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1

1. Nadwyzke przychodow nad kosztami - zysk bilansowy netto SM Piaski ,,D” za rok 2021
w kwocie 280,05 zt (stownie ztotych: dwiescie osiemdziesigt 05/100 zt ) przeznaczy¢ na fundusz
na remonty zasobow mieszkaniowych i garazy.

2. Wykazany w rachunku zyskow i strat wynik GZM na nieruchomos$ciach Spétdzielni na dzien
31.12.2021 r. stanowigcy nadwyzke przychodéw nad kosztami w kwocie 199 760,41 zl (stownie:
sto dziewigcdziesiat dziewiec tysigcy siedemset szesédziesiat 41/100 zt) przeznaczy¢ na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych i garazy.

§2
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 15/2022 stanowi zal. nr 30 do oryginatu protokotu.

Ad 5.5.

Podjecie uchwaly w sprawie przyjecia sprawozdania Rady Nadzorczej z dzialalnosci w okresie
od czerwca 2019 r. do maja 2022 r.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 35 gloséw ,,za”;
1 glos ,,przeciw”, przy 6 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 16/2022 w sprawie przyjecia
sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w okresie od
czerwca 2019 r. do maja 2022 r. w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 4 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spoétdzielcze (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 3 Statutu, Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej
Piaski ,,D” postanawia:

§1 Po rozpatrzeniu, zatwierdzi¢ sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca
2019 r. do maja 2022 r.

§2 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 16/2022 stanowi zal. nr 31 do oryginatu protokotu.

Ad 5.6.

Oznaczenia najwyZszej sumy zobowigzan, jaka Spéldzielnia moze zaciagnaé.

Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 36 glosow ,za”;
0 glosow ,,przeciw”, przy 7 glosach ,,wstrzymujacych” podjeto uchwate nr 17/2022 w sprawie
oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spotdzielnia moze zaciaggna¢é w nastgpujacym
brzmieniu:

Na podstawie art. 38 §1 pkt 7 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U.

z 2021 1. poz. 648 ze zm.) oraz §25 pkt 8 Statutu, Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowe;j
Piaski ,,D” postanawia:
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§1

1. Oznaczy¢ najwyzsza sume zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagna¢ do kwoty 3.500.000 zt
(stownie zlotych: trzy miliony piecset tysiecy).

2. Na kwote 3.500.000 zt sktadajg si¢ wydatki z planu gospodarczo — finansowego SM Piaski ,,D” na
rok 2022, wydatki z planu remontéw na rok 2022 oraz okolo 10 procentowa nadwyzka $rodkoéw
finansowych (w stosunku do uchwalonych planéw) zwigzana z ewentualnym wzrostem kosztow
niezaleznych od Spotdzielni.

§2 Niniejsza uchwata nie upowaznia Zarzadu Spdtdzielni do zaciggania zobowigzan z tytulu kredytow
bankowych i pozyczek.

§3 Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 17/2022 stanowi zal. nr 32 do oryginatu protokotu.

Ad5.7.

Przyjecia wnioskow polustracyjnych dotyczacych lustracji pelnej dzialalno$ci Spéldzielni w
okresie od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r.

Whioski polustracyjne stanowig zal. nr 33 do oryginatu protokotu.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” w glosowaniu: 38 glosow ,za”;
0 gltosow ,,przeciw”, przy 1 glosie ,,wstrzymujacym” podjeto uchwale nr 18/2022 w sprawie przyjecia
wnioskoéw polustracyjnych dotyczacych lustracji peinej dziatalnosci Spotdzielni w okresie od
01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r. w nastepujacym brzmieniu:

Na podstawie art. 93 §4 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
648 ze zm.) Walne Zgromadzenie Spétdzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D” postanawia:

§1 Walne Zgromadzenie po rozpatrzeniu przyjmuje i kieruje do realizacji przez wilasciwe organy
Spoétdzielni nastepujgce wnioski polustracyjne wynikajace z protokotu polustracyjnego dotyczacego
lustracji pelnej dziatalnosci Spotdzielni Piaski ,,D” za lata 2017 — 2020, przeprowadzonej przez
Krajowy Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych:

1. Uchwali¢ zmiany do Statutu Spoétdzielni w zakresie wskazanym w protokole lustracji,
dostosowujac jego unormowania do aktualnie obowigzujacych przepisow 1 potrzeb
organizacyjnych.

2. Przestrzega¢ zapisow art. 93 ustawy Prawo spotdzielcze w zakresie obowigzku informowania
cztonkow na Walnym Zgromadzeniu oraz podmiotu przeprowadzajacego badanie lustracyjne o
stopniu realizacji wydanych wnioskéw polustracyjnych.

3. Dokona¢ zmian w wymienionych w protokole lustracji Regulaminach poprzez uszczegoétowienie
zapisOw oraz ich dostosowanie do unormowan statutowych i unormowan zawartych w aktach
prawnych wyzszego rzedu.

4. W biezacej dzialalno$ci bezwzglednie przestrzegaé postanowien wynikajacych z przyjetych do
stosowania Regulaminow.

5. Zaktualizowa¢ strukture organizacyjng w sposOb zapewniajacy sprawne funkcjonowanie
Spotdzielni jako podmiotu gospodarczego.

6. Wprowadzi¢ zmiany do Zasad polityki rachunkowosci poprzez ich dostosowanie do przepisow
znowelizowanej ustawy o rachunkowosci oraz stanowiska Komitetu Standardéw Rachunkowosci
w sprawie wykazywania przez spoldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym
funduszow wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz.Urz.Min.Fin. z dnia 01.12.2015 r.
poz. 81- (1) 2015.

7. Sporzadza¢ i uchwala¢ plany finansowo — gospodarcze obejmujgce caloksztatt dziatalnosci
Spotdzielni. Na biezaco analizowac sytuacje finansowa w gospodarce zasobami lokalowymi pod
katem zapewnienia pelnego pokrycia wszystkich potrzeb zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci optatami wnoszonymi przez uzytkownikoéw lokali.
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8. W umowach zawieranych z wykonawcami obcymi dotyczacymi konserwacji i remontow w
szerszym niz dotychczas zakresie wprowadzac zapisy chronigce interesy Spotdzielni.

§2 Stosownie do art. 93 § 1b. ustawy Prawo spotdzielcze zobowiazuje si¢ Zarzad SM Piaski ,,D” do
poinformowania Walnego Zgromadzenia o sposobie realizacji wnioskow polustracyjnych.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
Uchwata nr 18/2022 stanowi zal. nr 34 do oryginatu protokotu.

Ad 6.

Informacje Zarzadu nt:

6.1. Biezacej dzialalno$ci Spéldzielni

6.2. Realizacji wnioskow zgloszonych przez cztonkéw na WZ w dniu 12 czerwca 2019 r.

Pani Teresa Kaminska poinformowata, ze do omdéwienia pozostal jeden temat, czyli nowelizacja
ustawy Prawo energetyczne, ktora kladzie bardzo duzy nacisk na wspotczynniki wyroOwnawcze
zwigzane z polozeniem lokalu.

Informacja nt. realizacji wnioskéw zgtoszonych przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu w dniu
12 czerwca 2019 r. zostala omoéwiona przez przewodniczacego RN p. Wojciecha Kaminskiego
podczas prezentacji sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorcze;j.

Ad7.

Informacja komisji wnioskowej nt. wnioskéw zgloszonych na piSmie w trakcie zebrania.
Pan XXXX poinformowata, ze do komisji wnioskowej wptynety 4 wnioski.

Whiosek nr 1 zgtoszony przez p. XXXXX

W zwiazku z sytuacja inflacyjng 1 prawdopodobnie stagflacyjna wnioskuje¢ o przygotowanie przez
Zarzad 1 Radeg Nadzorcza programu oszczednosciowego Spotdzielni na lata 2023-2025.

Whiosek nr 2 zgloszony przez p. Janusza Wojtala

Whioskuj¢ o przywrocenie trybu dziatania szlabanu w bramie wjazdowej polegajacego na tym, ze w
godzinach dziennych brama jest otwarta i uzywany jest tylko szlaban, a w godzinach nocnych
uzywana jest tylko brama.

Whiosek nr 3 zgtoszony przez p. Janusza Wojtala
Wnhnioskuje o zainstalowanie monitoringu na patiach i w garazach.
Whiosek nr 4 zgtoszony przez p. XXXXX

Whioskuje o wykreslenie stawki funduszu remontowego dotyczacego garazy ustalonego przez
poprzedniag Rade Nadzorczg na czas okreslony i przedtuzonego przez ustgpujaca Radg Nadzorcza.

Whioski zgloszone do komisji wnioskowej stanowia zak. nr 35 do oryginatu protokotu.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski poinformowal, ze Rada Nadzorcza przeanalizuje
zgloszone wnioski i nada im dalszy bieg.

Pani Dorota Hajkiewicz poinformowata, ze podczas trwania Walnego Zgromadzenia wydano
mandaty kolejnym pelnomocnikom, ktorzy reprezentowali takze: XXXXX, XXXXX i XXXXX.

Pelnomocnictwa udzielone przez cztonkow Spoétdzielni stanowig zak. nr 36 do oryginatu protokotu.

Ad 8.
Sprawy wniesione.

1. Padl zdecydowany sprzeciw, aby wréci¢ do stanu, kiedy w ciggu dnia byta otwarta brama
wjazdowa. Ze wzgledéw bezpieczenstwa obecny stan jest dobrym rozwigzaniem.
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2. Poruszona zostata sprawa instalacji dodatkowego monitoringu (70 tys. zt), ktéry w ocenie
p. XXXXX jest niecelowy.

3. Poruszona zostala takze sprawa mozliwosci wydawania (w uzasadnionych przypadkach)
dodatkowych pilotow do garazy.

Innych spraw wniesionych nie byto.

Ad 9.
Zakonczenie zebrania.

Przewodniczacy zebrania p. Tomasz Wisniewski podzigkowal wszystkim obecnym za udziat
w zebraniu i zamknat obrady Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej Piaski ,,D”
w dniu 22 czerwca 2022 r.

Na tym protokét zakonczono.

Na podstawie zapisu przebiegu zebrania na nosniku magnetycznym

Protokot sporzqdzita Dorota Hajkiewicz.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

Jacek Kruk Tomasz Wisniewski

Zalaczniki do protokolu: 36 szt., w tym:

1. Lista obecnosci.

2. Pelnomocnictwa udzielone przez cztonkow Spoétdzielni.

3. Zawiadomienie o0 zebraniu — proponowany porzadek obrad.

4. Protokot nr 1 komisji mandatowo - skrutacyjnej.

5. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2019.

6. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2020.

7. Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2021.

8. Sprawozdanie finansowe Spoldzielni za rok 2019.

9. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2020.

10. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni za rok 2021.

11. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca 2019 do maja 2020 r.
12. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalno$ci w okresie od czerwca 2020 do maja 2021 r.
13. Sprawozdanie Rady Nadzorczej z dziatalnosci w okresie od czerwca 2021 do maja 2022 r.
14. Protokot nr 1 komisji wyborcze;j.

15. Protokot nr 2 komisji mandatowo-skrutacyjnej dot. wyborow do Rady Nadzorczej

16. Uchwata nr 1/2022 — zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2019.
17. Uchwata nr 2/2022 — zatwierdzenie sprawozdania z dziatalno$ci Spotdzielni w roku 2020.
18. Uchwata nr 3/2022 — zatwierdzenie sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni w roku 2021.
19. Uchwata nr 4/2022 — zatwierdzenie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2019 r.
20. Uchwata nr 5/2022 — zatwierdzenie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2020 r.
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21.
22.
23.
24.
25.
26.
217.
28.
29.
30.
31.

32.
33.

34.

35.
36.

Uchwata nr 6/2022 — zatwierdzenie sprawozdania finansowego SM Piaski ,,D” za 2021 r.
Uchwata nr 7/2022 — udzielenie absolutorium p. Teresie Kaminskiej za 2019 r.

Uchwata nr 8/2022 — udzielenie absolutorium p. Teresie Kaminskiej za 2020 r.

Uchwata nr 9/2022 — udzielenie absolutorium p. Teresie Kaminskiej za 2021 r.

Uchwata nr 10/2022 — udzielenie absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2019 r.
Uchwata nr 11/2022 — udzielenie absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2020 r.
Uchwata nr 12/2022 — udzielenie absolutorium p. Jerzemu Brzozowskiemu za 2021 r.
Uchwata nr 13/2022 — przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2019.

Uchwata nr 14/2022 — przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2020.

Uchwata nr 15/2022 — przeznaczenie nadwyzki bilansowej za rok 2021.

Uchwata nr 16/2022 — przyje¢cie sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej w okresie od
czerwca 2019 r. do maja 2022 r.

Uchwata nr 17/2022 — oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan.

Whioski polustracyjne dotyczace lustracji petnej dziatalno$ci Spotdzielni w okresie od 01 stycznia
2017 r. do 31 grudnia 2020 r.

Uchwata nr 18/2022 — przyjecie wnioskdw polustracyjnych dotyczacych lustracji pelnej
dziatalnosci Spotdzielni w okresie od 01 stycznia 2017 r. do 31 grudnia 2020 r.

Whioski zgtoszone przez cztonkow Spotdzielni do komisji wnioskowe;j.

Pelnomocnictwa udzielone przez cztonkow Spoétdzielni.
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